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Stabilt resultat ger langsiktigt
trygga studentbostader

Studenten - var hyresgist - ar alltid utgangspunk-
ten for allt vi gor. Under aret har vi fortsatt att ut-
veckla och underhalla vara fastigheter med malet
att erbjuda attraktiva och trygga hem for dagens
och morgondagens studenter.

Som stiftelse har vi ett tydligt syfte: att lingsiktigt tillhandahal-
la attraktiva studentbostider i Stockholm. Det innebir att allt
vart 6verskott oavkortat aterinvesteras i verksamheten, i bittre
boenden, i hallbar férvaltning och i framtida projekt. Med fluk-
tuerande kostnader inom omraden som el, vatten, avfall, rintor
och entreprenad, ir ett starkt ekonomiskt resultat viktigare in
nagonsin. Trots en osiker marknad levererar vi dven 2025 ett
hallbart resultat som mojliggér nya satsningar.

Rinteliget har stabiliserats nagot, dven om det fortfarande
ligger hogre 4n for nigra ir sedan, och inflationen har normalise-
rats. Samtidigt visar prognoserna att kostnadsbilden for drift och
underhaill fortsatt kommer att 6ka, och for att méta det arbetar
vi aktivt med att hilla nere vira kostnader. Det gor vi genom
exempelvis energisparatgirder, men ocksi genom att sikra att
vi har affirsmissiga avtal och genomf6r upphandlingar som ger
héllbart virde. Att ha kontroll 6ver kostnadssidan 4r centrala de-
lar for att kunna underhalla och utveckla befintliga bostider och
samtidigt investera i nya studentbostider.

Vi har en omfattande projektportfslj som kriver bide framfor-
hallning och ekonomiskt utrymme. Genom en langsiktig projekt-
planering sikerstiller vi att vara fastigheter fortsitter hilla hog
kvalitet och ir rustade for framtiden. Vi har under aret fortsatt att
foridla vira bostider. Omvandlingen av korridorsrum till mindre
ligenheter med eget kok bidrar till att méta den efterfragan pa
egna ligenheter som vi ser pd marknaden.

Under 2025 har forvaltningen haft ett stort fokus pa att sikerstil-
la kvalitet i alla led genom att f6lja upp att stidning, skétsel och
andra tjinster levereras enligt avtal, och att fastigheterna héller
den standard som vi vill kunna erbjuda vira hyresgister.

Under dret har vi 4ven intensifierat vart arbete med
aterbruk, bland annat genom ett centralt aterbrukslager for
forvaltningen dir vi har tagit tillvara pa material och inventa-
rier. Aterbruket ir placerat pi Kungshamra, men nyttjas av alla
vara omraden. Det bidrar till bide ekonomisk och miljémissig
hallbarhet, och det ir en del av var ambition att bidra till ett
mer cirkulirt arbetssitt.

Vi vill inte bara erbjuda studenter en bostad utan vi vill ocksa
skapa miljoer och omraden dir studenter trivs, utvecklas och
kianner sig trygga. Dirfor fortsitter vi att investera i sociala
satsningar, som fysisk trining och aktiviteter som bidrar till 6kad
gemenskap. For att ytterligare forbittra studenternas upplevelse
har hela verksamheten under 2025 arbetat med fokusomridet
"forsta intrycket”. Vi har gjort insatser inom allt fran den digitala
upplevelsen till métet med véra husvirdar och annan personal.
Tillsammans har vi arbetat for att skapa 6kad trygghet och trivsel.

Det finns ett behov av studentbostider i Stockholm, och efter-
fragan ser stabil ut dven framat. Vara bostider med ligen nira
universitet, hogskolor och Stockholms innerstad ir fortsatt
mycket attraktiva.

For att fullflja vart langsiktiga uppdrag behover vi fortsitta
att utveckla och underhalla vara studentbostider, och parallellt
arbeta for fler sociala méten och kamratskap bland studenter pa
campusomridena. Med en stabil ekonomi, ett tydligt syfte och
en organisation som varje dag arbetar for studenternas bista star
vi vil rustade for att fortsitta vara en viktig aktor pd marknaden,
béde idag och i morgon.

Mattias Carrass
Vd, Stockholms studentbostider

Det dr en clig sensommardag vir pg Kiver in hos kundsenice pa Stockiolms studentbostiders huvudkontor pa Virsbirsuigen 2. War Wimtar g
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OMSATTNING, MKR

60 Vi hade en omsattnings-
okning pa 14 mkr.

- BALANSOMSLUTNING MKR

3 0 0 Fastigheternas mark-
nadsvarde ar cirka

13356 mkr. De utgor knappt 89% av

balansomslutningen.

BELANINGSGRAD, %
1 3 Belaningsgraden har
p @ minskat, beroende pd

att marknadsvardet har okat.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
4 Rantetackningsgraden har
p 7 okattill 4,9 ggr (4,3 ggr 2024).

AD, %

FARDIGSTALLDA BOSTADER
Vi hade ingen nyproduktion
under 2025, daremot paborjades
foradling av 144 bostader som kom-
mer att fardigstallas under 2026.

PROCENT BOSTADSVAKANS, %
Det har inte funnits nagon reell
bostadsvakans under aret, dock
en viss planerad vakans till foljd av
pagaende foradlingsprojekt.

nyckeln il win firsta studentbostad. Den kanns som en symbol fir aft det Wir dar biran pa naget ntt, witt nya studentliv i eft aldeles eqet hem




39 hae vedan hunnit ta en kik pa hemsidan oo list wig til en hel del om witt omedde och e aliing funkar i huset dir g ska b Det finns uteqym,
6



CCSH-DAGEN — FORSTR INTRYCKET

Med samlad kraft for ett
positivt forsta mote

Under aret har Stockholms studentbostider infort SSSB-dagen, ett nytt arbetssatt som samlar hela orga-
nisationen infor arets tva stora inflyttningsdagar. Med gemensamt arbete ute i omradena skapas ett vil-
komnande forsta intryck for studenterna, och samtidig framjar dagen den interna sammanhallningen.

Det forsta intrycket skapas av minga mindre insatser som till- i och forstaelse for varandras vardag. Alla medarbetare ir ute i

sammans gor stor skillnad. Det ir i samspelet mellan olika funk-  fastigheterna och bidrar och effekten mirks tydligt. Vid arets

tioner, som kundservice, drift, stid, husvirdar och 6vrig personal, andra SSSB-dag sig det renare och snyggare ut i fastigheterna in

som helhetsupplevelsen for studenterna formas. 2025 introduce-  vid den forsta.

rade vi SSSB-dagarna, ett nytt koncept dir vi samlar hela organi- De hir dagarna blir ocksa ett sitt att arbeta med virdegrun-

sationen infor de tva stora inflyttningsperioderna vid host- och den SAFE. Alla tar ansvar och samarbetar, vi jobbar med framat-

varterminernas start. Under dret genomférdes SSSB-dagarna vid ~ anda genom att komma med forslag och engagera oss for att gora

tva tillfillen, 19 februari och 21 augusti. forbattringar. Diarigenom omsitter vi virdegrunden i praktiken
I samband med att ungefir 500 nya studenter flyttar in vid for att skapa ett bra forsta intryck.

varje terminsstart, har forvaltningen tidigare behovt hjilp av

den 6vriga organisationen med stidbesiktningar och nyckel- NY STUDENT | VARANNAN BOSTAD

utlimning. Under de senaste dren har rutiner, planering och o . .
férberedande arbete forbittrats och dirmed har behovet av > Inflyttande per ar: Clr!fa 4 0(.]0 Siuelenie, Vllkoet
. . .. ; motsvarar en ny hyresgast i cirka 47% av bestandet.
extra personal minskat. Samtidigt har dagarna nir alla anstillda o~ R "
1o . .. . > Nojdhet vid inflyttning (NII): 77 (78)

hjilpts at ute i kirnverksamheten haft ett stort virde for att
skapa gemenskap pa foretaget och det har vi velat fortsitta att
bygga vidare pd, men i en ny form.

Under SSSB-dagarna arbetar hela organisationen med att
forbittra det forsta intrycket och ge inflyttande hyresgister ett \‘/
vilkomnande forsta méte med Stockholms studentbostider.
I fastigheterna gar vi under en arbetsdag bland annat igenom
gemensamhetskok, kontrollerar att dérrar fungerar, tar bort fore-
mil som olovligen limnats i allmidnna utrymmen, tvittar bort
klotter, tar ner dekaler och gamla lappar s3 att det ser snyggt ut i
husen. Vi dokumenterar om det finns andra synliga brister som
behover dtgirdas.

Genom det hir arbetssittet gir vi systematiskt igenom fastig-
heterna tvd ganger per ar, samtidigt som kollegor far 6kad inblick

padelbana ooh g fac en inbudan till utebin. Snart ska g £a ce witt nya boende med eqna igon. Mitt foreta intryok ar att det har kommer att bli bra!
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Vi skickar ut den arliga
trygghetsenkaten till studenterna,
for att fa in synpunkter pa

var det finns otrygga platser

som vi behover forbattra.

Bostadsminister Andreas Carlson
besoker Campus Lappis for att prata om
regeringens forslag om lattnader

i byggkraven, nagot som vilkomnas

av Stockholms studentbostader.

Korridorsrum

omvandlas till studentettor
nar annu ett foradlingsprojekt
paborjas pa Kungshamra.

Det blir 144 nya

lagenheter.

Stockholms studentbostader
lanserar en ny mer anvandarvanlig o
hemsida. Ett snyggare granssnitt I
lyfter hela upplevelsen. /

\ANa N
AN\ Naas

oveR0U

Vi arrangerar Backyard festival i
Picassoparken pa Kungshamra,
tre band med studenter fran
Kungliga Musikhdgskolan spelar
for alla som samlats.

Vi arrangerar ett panelsamtal i
Almedalen tillsammans med Student-
bostadsforetagen. Aktorer fran bran-
schen diskuterar de nya byggreglerna
med bland andra Sveriges forenade
studentkarer och bostadsministerns
statssekreterare.

N

e | 2SR

Wy
Yy
iy "
Yy




2025 | CORTHET

Vi dekorerar de tva stora trapporna pa
Campus Lappis med ett Pride-motiv,
och ger darmed torget ett nytt utseen-
de som lyfter hela platsen.

Hyresgasterna bjuds in till
kostnadsfria padelturneringar och
lektioner. Vara padelaktiviteter dr
valdigt populara bland studenterna
och alla pass blev snabbt fullbokade.

For andra aret i rad bjod vi pa utebio
pa Lappis beach. Filmen, "The greatest
showman", valdes av studententerna
sjalva. Eventet var mycket uppskattat
och cirka 250 personer slot upp den
har kvallen.

Vi deltar och blir finalister i den in-
ternationella tavlingen Best in Class
Awards. Vi deltar med vara satsning-
ar pa vilmaende pa Campus Lappis,
bland annat har vi arbetat for trygghet
i vardagen genom att arrangera fysiska
och kulturella aktiviteter.

Det har blivit dags for stambyte och
modernisering pa Lucidor i Gamla
stan. Med tanke pa fastighetens alder
och de kulturhistoriska vardena ar det
har ett unikt renoveringsprojekt dar vi
samarbetar med en antikvarie.

Politiker, naringsliv och studenter
bjuds in till frukostmingel infor
Nobelveckan. Temat var hur vi
tillsammans ska skapa
"drommarnas stad".



KUNDSERVICE

SRR

Navet bakom en smidig start
- valkommen till kundservice

Kundservice har under 2025 starkt sin roll som studenternas forsta trygga kontakt hos Stockholms
studentbostader. Genom okad tillganglighet, ett mer enhetligt bemotande och centraliserad nyckelhan-

tering har funktionen utvecklats for att ge stod, trygghet och orientering genom hela boenderesan.

Kundservice ir ansiktet utdt och for manga nya studenter den
forsta personliga kontakten de har med Stockholms studentbo-
stider. Under 2025 har kundservice arbetat aktivt for att kunna
erbjuda en mer enhetlig, tillginglig och professionell serviceupp-
levelse och dirmed ett positivt forsta intryck.

Ett centralt initiativ har varit inférandet av en ny bemétande-
guide. Guiden ger ett gemensamt ramverk for hur vi ska kommuni-
cera med hyresgister, i telefon, digitalt och vid fysiska méten. Under
aret utbildades samtliga medarbetare pa foretaget i bemo6tande med
utgingspunkt i guiden, for att vi ska kunna ge en mer samordnad
och konsekvent kundupplevelse. Oavsett vem hos Stockholms
studentbostider hyresgisterna triffar eller pratar med ska de
kinna att de bemots pa samma professionella
och trevliga sitt.

Kundservice har fortsatt arbetet, som pabérjades aret innan,
med att bli en sammanhallen "en vig in”-funktion. For att for-
bittra servicen och minska mingden 4renden arbetar kundservice
med att férebygga att frigor uppstar. Det 4r minga projekt pa gdng
i omradena, allt frin underhall till foridling, och en ny rutin har
nu upprittats dir bland annat kundservice i ett tidigt skede bjuds
in att medverka vid projektméten. Det innebir att kundservice
far tillging till viktig information som gor att de kan svara pa
hyresgisternas fragor redan vid forsta kontakten, och kundservice
bidrar i sin tur till projekten genom att de har med

sig kundperspektivet in i métena. Dirigenom kan
vi ge hyresgisterna en bittre upplevelse.

Rutinen f6r informationsutskick har
utvecklats och under dret har kommunika-
tionsenheten skapat ett automatiserat flde av ut-

Jng staller g sista Mgov till kundserice, med ett leende far P9 en ’rxid\ig 9enomaAng o at 9 behiver veta Plﬁ’reli@’f Kanns det com att 79 redan



skick inf6r inflytt och under boendetiden, som forbittrar informa-

tionen till hyresgisterna och underlittar for kundservice. Aven den
nya modernare hemsidan och en pagiende 6versyn av innehallet,
bidrar till att minska behovet av kompletterande fragor.

Kundservice har inf6rt ett nytt arbetssitt dir telefonpassen och
det administrativa arbetet delas upp mer strukturerat. Medar-
betarna arbetar nu koncentrerat med att halva dagen svara pa
drenden per telefon och halva dagen fokusera pa administration.
Det har lett till kortare svarstider, tydligare prioriteringar och ett
mer hallbart arbetssitt. Medarbetarna far bittre forutsittningar
att leverera hog service i varje kontakt. Det finns nu 4ven en de-
dikerad handliggare i receptionen som fokuserar pa det fysiska
motet och att ge studenterna ett professionellt forsta intryck.
Centraliseringen av nyckelutlimningen som inférdes under
féregiende ar, har fortsatt att ge positiva effekter, och forindringen
har uppskattats av bide personal och hyresgister. Modellen innebir
att nya studenter efter det officiella inflyttningsdatumet kan himta

sina nycklar hos kundservice, istillet for som innan pd husvirdskon-
toret. Det gor inflyttningen enklare och mer flexibel fér studenterna,

och skapar samtidigt bittre forutsittningar fér husvirdarna att
planera sin tid och vara mer nirvarande ute i fastigheterna.

Arbetet med NXKI har stirkts genom en gemensam NKI-grupp.
Kundservice, forvaltning och kommunikation féljer tillsam-

mans upp kommentarer och initierar férbittringar. Under aret
har riktade insatser, bland annat i tvittstugor och gemensamma
utrymmen, lett till mitbara férbittringar pa flera omraden.

STUDENTER NOJDA MED BEMOTANDET

Arenden till kundservice per manad 2025:

> Telefonsamtal: 850

> Mejl: 3000

Okad néjdhet:

> 75% &r néjda med bemaotandet de far av kund-
service, en 6kning med 1 procentenhet sedan aret
innan.

> 71% av studenterna tycker att det ar enkelt att
komma i kontakt med kundservice, en 6kning med
4 procentenheter sedan aret innan.

ar nemma. Vet ar kil var g kommer til witt omedde, det Nsev i frapphuset, g slinger en blick in i koevidorskiket och hejar pa en vy korridorskompis.
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FORVAL-TNING

Okad nirvaro i husen skapar

en battre boendemiljo

Under 2025 har forvaltningsenheten strukturerat om husvardarnas vardag genom tydligare processer
och nya arbetssatt. Det har majliggjort mer tid ute i fastigheterna och darmed gett en battre grund for att
skapa en trygg och valskott boendemiljo - en forutsattning for nojdare hyresgaster.

I en organisation dir studenternas kontakt med Stockholms
studentbostider ofta sker digitalt, blir de fysiska métena mer
betydelsefulla. Husvirdarna fyller flera viktiga funktioner i
organisationen, inte minst ir de en link mellan digital service
och personlig kontakt. Det ir de som triffar hyresgisterna mest,
och dirmed ir det ocksd de som har storst méjlighet att paverka
att de far ett trevligt bemo6tande och ett bra forsta intryck. Vi har
under aret satsat pa att husvirdarna ska vara mer nirvarande i
fastigheterna. Deras 6kade synlighet ger upphov till fler spon-
tana moten och det finns mer tid till att prata med hyresgister
och svara pa eventuella frigor.

Under 2025 har forvaltningsavdelningen arbetat milmedvetet
for att stodja och underlitta husvirdarnas vardag. Enheten har
kartlagt behov och identifierat tringa sektorer i syfte att opti-
mera processer och fi en bittre struktur pi arbetet. Mer tid har
frigjorts for att genomfo6ra regelbundna veckovisa ronderingar.
Under veckoronderingen gar husvirdarna igenom fastigheternas
entréer och allminna utrymmen, de f6ljer ett protokoll och tittar
pé grundliggande funktioner som sikerhet, stidning och belys-
ning. Insatserna bidrar till att det i hogre grad gar att forebygga
felanmilningar, genom att agera innan studenterna sjilva hor av
sig. Okad nirvaro i fastigheterna bidrar till att skapa trivsel och
trygghet, vilket ocksd syns vid NKI-undersokningar dir hyres-
gisterna ger oss ett gott betyg for trygghet. Det ir ett kvitto pd
att arbetet ger effekt.

En stérre forindring under 2025 var att Stockholms student-
bostider upphandlade det systematiska brandskyddsarbetet,
SBA, och la ut det pd en extern part. Tidigare utfordes arbetet en
gang per kvartal av husvirdarna sjilva. Vi behaller dgarskap och
uppfoljning, men det tidskrivande operativa arbetet ligger nu

har tid for mig och som ag) kan anda mig il om P9 har Fmgw.

utanf6r verksamheten. Det frigér tid f6r annat virdeskapande
arbete, samtidigt som SBA genomfdrs mer frekvent.

Under iret har idven nya skotselavtal for inre och yttre miljo tritt
ikraft. Det har bland annat inneburit att veckovis stidning av
samtliga korridorer nu ticks av avtalet med stidentreprenéren,
nigot som tidigare i huvudsak var de boendes ansvar. Forind-
ringen har lett till bide 6kad boendekvalitet f6r hyresgisterna
och minskad arbetsbelastning for husvirdarna, som tidigare la
mer tid pd uppf6ljning av korridorsstidning.

Genom att utveckla det dagliga arbetet har 2025 priglats av
en alltmer systematisk och proaktiv hantering av skétsel, service
och métet med hyresgisterna. Ambitionen ir att den dkade
nirvaron och synligheten ute i omradena, tillsammans med
tydligare processer, ska bidra till 1dngsiktig forbittring och ckad
kundngjdhet. Nir hyresgisterna ser att saker hinder, och att
Stockholms studentbostider som hyresvird ir nirvarande dir
de bor, bidrar det fé6rhoppningsvis till ett gott forsta intryck och
dven dkad nojdhet under den fortsatta boendetiden.

POSITIVA MOTEN MED HUSVARDAR

> 81% av studenterna ar néjda med hus-
vardens bemadtande, en 6kning med

4 procentenheter sedan aret innan.

> 73% av studenterna tycker att det ar
enkelt att komma i kontakt med husvar-

den, en 6kning med 5 procentenheter
sedan aret innan.
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Foradling, aterbruk och

44

nya lagenheter
med eget kok pa
Kungshamra

varsam renovering

Stockholms studentbostider har under det gdngna aret arbetat med att modernisera och fram-
tidssidkra fastigheterna. Med renoveringar i flera omraden, aterbruk och kulturhistoriskt var-
samt arbete har vi fortsatt att skapa battre, tryggare och mer hallbara hem for studenterna.

Ett bra forsta intryck handlar mycket om att ha vil underhillna
och fungerande fastigheter. Varje hus bir pa en historia, och nir
vi renoverar och underhaller arbetar vi for att hoja kvaliteten i
fastigheten samtidigt som vi ligger vikt vid att bevara kulturhis-
toriska virden. Under ret har vi gjort omfattande

renoveringar i flera omraden.
Ett av de storsta projekten som genomforts
under 2025, och som firdigstills under vren 2026, ir
ytterligare ett foridlingsprojekt pd Kungshamra, den

Vi har under de senaste dren genomfort flera foradlingsprojekt i
omradet dir vi framf6r allt bygger om korridorsrum till enskilda
ligenheter med eget kok, eftersom vi ser att det 4r det studenter-
na i forsta hand efterfragar. Totalt har vi med det senaste projek-
tet foridlat 288 korridorsrum till 312 studentettor med eget kok.

14

hir gangen blir det 144 nya bostider i hus 51 och pa 30-girden.
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Medan g bor hos Stockhiims studentbostader witer ag tekick persond, hantverkare oon folk som tac hand om utemilierna. Det clar wig aft det

I samband med f6ridlingen uppgraderar vi dven ventilationen
(FTX), byter fénster och installerar sndlspolande duschmunstycken
och blandare. Det 6kar héllbarheten genom bittre inomhusmiljé
och effektivare energianvindning.

Under foridlingsprojektet har projektavdelningen arbetat
nira forvaltningen, for att ta tillvara pd material frin fastigheten
for dterbruk. Bland annat har kylskdp, dérrar och annat som kan
aterbrukas samlats in for anvindning i andra fastigheter. Det 4r ett
led i arbetet med resurseffektivitet och cirkulirt underhall.

Parallellt med foridlingen har vi fortsatt att genomfora tak-
renoveringar pad Kungshamra, bland annat pa yo-garden. Vi
byter titskiktet och aterstiller takens funktion f6r langsiktig
hallbarhet.




Stambyte med hansyn till kulturhistoriska varden

Lucidor ir en speciell byggnad for Stockholms studentbostider, fastigheter i vart bestand. I projektet har vi samarbetat titt med

det ir stiftelsens dldsta fastighet placerad mitt pa Stortorget i en antikvarie for att sikerstilla att allt blir ritt, och vi har valt att
Gamla stan. Hir har vi under dret paborjat ett omfattande stam- ga ett steg lingre 4n att bara tillgodose grundkraven for den hir
byte och en modernisering, for att kunna tillgodose nuvarande typen av byggnad.

och framtida behov i fastigheten. Vi har lagt extra stor omsorg vid materialval, firgsittning och

Husets alder, och att det dirmed ir kulturhistoriskt skyddat,  tekniska lsningar for att se till att renoveringen harmonierar
har gjort arbetet mer komplext 4n vid renovering i de flesta andra  med byggnadens historiska karaktir och blir tidstypisk.

Oversyn och installation av nya lis skapar 6kad trygghet
Vi har under dret genomfort flera trygghetsskapande insatser. Pa
Lappkirrsberget har vi installerat 1is mellan trapphus och korri-
dorer, for att minska risken att obehériga tar sig in.

Vi har dven inventerat och kompletterat med brytskydd pa
dorrar pa Forum och sikerstillt att 13s fungerar som de ska, vilket
bidrar till 6kad sikerhet och trygghet f6r de boende.

Nya ytor och bittre ljus for sikrare arbetsmiljo

For att forbittra arbetsmiljon for entreprendrer och driftperso-
nal, har vi renoverat flera driftutrymmen. Vi har installerat bittre
belysning och snyggat till genom att méla om lokalerna.

/)/ = /

= = /
=
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Mjolner fir nytt liv efter omfattande fasadrenovering Relining av stammar i familjehusen

Pi Mjolner pa Girdet har en storre fasadrenovering slutforts. I de dtta punkt- och familjehusen

Fastigheten hade ett tydligt renoveringsbehov, fasaden var sliten pa Campus Lappis har vi relinat

och lickage via balkongerna orsakade fuktskador. stammarna i bottenplattan, och dirmed har
Genom renoveringar under dret, har vi nu aterstillt byggna- vi kunnat f6rlinga livslingden pi dem. Vi har

dens funktion och med den dtgirdade fasaden forbittrat helhets-  4ven relinat de utgiende ledningarna till den

upplevelsen av dess exterior. kommunala anslutningspunkten.

miste ligga mycket arbete bakom att £ en fastighet att fungera, se snygg ut ooh Wallas | bra skick, wch inte minst ett hekt campus
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B Med ett tydligare ledarskap ska
medarbetarna ges forutsattningar
att bidra, utvecklas och kdanna
stolthet over sitt arbete.

Med fokus pa medarbetare,
ledarskap och kultur

Medarbetarnas engagemang formar studenternas upplevelse av Stockholms studentbostader.
For att skapa goda forutsattningar for arbetet har vi under aret utvecklat var arbetsmiljo, vart
ledarskap och var kultur med fokus pa viardegrunden SAFE.

Medarbetarna ir grunden till att vi kan ge hyresgister och andra
vi moter i arbetet ett positivt forsta intryck. Det dr deras samar-
bete, ansvarstagande, framatanda och engagemang som varje dag
forvandlar visioner till verklighet.

2025 har vi arbetat aktivt med att integrera vir virdegrund
SAFE, samarbete, ansvar, framatanda och engagemang, i hela
organisationen. SAFE har varit ett dterkommande inslag pa fru-
kostmoéten, konferenser och interna forum dir medarbetare delat
erfarenheter, lyft goda exempel och fitt en gemensam riktning i
vardagen. Genom att knyta SAFE titare till det operativa arbetet
skapar vi en kultur dir virdegrunden blir tydlig i varje kontakt
med oss, internt likvil som externt.

Ett viktigt fokusomride for Stockholms studentbostider har
varit det hilsofrimjande arbetet. Under september fick alla
medarbetare mojlighet att genomfora en hilsoundersékning via

hilsoundersékningsforetaget One Lab. Syftet var att kartligga
hilsan bide individuellt och i hela organisationen. Resultatet blir
ett virdefullt underlag f6r kommande insatser och férebyggande
arbete for att frimja en god arbetsmiljo.

Under dret har vi arbetat malmedvetet med vira interna processer
for on- och offboarding. Vi har f6rstirkt arbetet med ett nytt di-
gitalt verktyg som ger chefer ett tydligare stod nir de ska hantera
introduktion vid nyanstillning, samt avslut nir en anstillning
upphor. Personalhandboken har uppdaterats och kompletterats,
och en ny chefshandbok har tagits fram for att tydliggéra roller,
rutiner och férvintningar.

Kompetensutveckling har fortsatt att vara en central del av arbe-
tet under aret. Genom var utbildningsportal SSSB Academy har
vi lanserat nya utbildningar, bland annat kring trakasserier, och

Det kanns som att det finns en sholthet hos de som pbbar pa Stockhulms studentbostader, fran kundservice fill husvirdar. Det gbr ckdllnad fie o5 som bor
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vi har infért en ny riktlinje fér att motverka krinkande sirbe- Genom irets satsningar, som kombinerar arbetsmiljs, ledarskap,
handling. Hr-enheten har, tillsammans med teknisk service och kompetensutveckling och virdegrund, bygger vi basen for en
kommunikation, producerat utbildningsfilmer som ger husvir- verksamhet dir medarbetare ges goda forutsittningar att bidra,
dar en likvirdig och praktisk introduktion till arbetsuppgifterna.  utvecklas och kinna stolthet for sitt arbete. Nir engagemang

Det fortydligar och férenklar vardagen for medarbetarna. moter tydliga strukturer och ett nirvarande ledarskap skapas

fortroende, trygghet och motivation, och det ir precis det vi vill
Ledarskap har varit ett sirskilt prioriterat omrade under aret,och ~ ska prigla upplevelsen av Stockholms studentbostider — fran det
som ett resultat av det har vi tagit fram ett ledarprogram. Program-  f6rsta intrycket vid anstillning och under hela arbetstiden.
met har omfattat individuella analyser som gett chefer fordjupad
insikt i det egna ledarskapet, tydliggjort utvecklingsbehov samt
identifierat eventuella hinder for ett innu mer effektivt ledarskap.
Arbetet har dven synliggjort behovet av 6kad samsyn kring hur vi
agerar som ledare och gett en mer konkret forstielse for chefsrol-
len och chefens ansvar som arbetsgivarrepresentant. Satsningen
har resulterat i Stockholms studentbostiders nya ledarskapsprin-
ciper, som klargér chefens ansvar for att skapa forutsittningar for
tydlighet, tillit, respekt och samarbete. Ledarprogrammet fortsitter
under varen 2026.

Parallellt har vi arbetat med vira administrativa processer och
rutiner. Lénehanteringen har flyttats till hr-enheten och kom-
pletterats med ett nytt system for 16nekartliggning infor det
kommande lonetransparensdirektivet. Vi har dven genomfort en
arbetsvirdering av samtliga tjinster och utvecklat statistiska un-
derlag for analys av sjukfrdnvaro, vilket gor det mojligt att arbeta
mer forebyggande.

har att det fine manniskor som bryr ig och aft det marks i alt de 9pr. Det dr g davfir det har Kants si bra att bo Wir, anda sedan Fivsta dagen
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WAL BARMET

Hallbarhet med de globala
malen som utgangspunkt

GOD HALSA OCH
VALBEFINNANDE

4

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
TILLVAXT

HALLBARA STADER
OCHSAMHALLEN

jn

Grunden for vart hallbarhetsarbete dr Agenda 2030 och FN:s
globala mal for hallbar utveckling. Vi har efter en vasentlighets-
analys valt ut tre globala mal, samt atta hallbarhetsaspekter som
vi arbetar mot.

Det ir viktigt for oss att vara en del i arbetet for ett bittre klimat och bidra till utvecklingen
av ett hallbart samhille och vi strivar dirfor efter att minska var negativa paverkan. De tre
globala mil som vi har valt ut for var verksamhet och som utgér grunden for hallbarhetsar-
betet 4r:

3. God hdlsa och vilbefinnande

8. Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillviixt

11. Hdllbara stider och samhiillen

Dimensioner

Vi arbetar med de tre dimensionerna miljomissig, social
och ekonomisk hallbarhet:

> Miljomadssig hdllbarhet: For att kunna skapa framtid for stu-
denter behover vi arbeta aktivt for att minska vir klimatpéver-
kan. Vi arbetar bland annat kontinuerligt med atgirder for att
minska var energianvindning.

> Social hdllbarhet: Vi verkar pa olika sitt f6r social hillbarhet, for
bide studenter och medarbetare. Vi arrangerar exempelvis kultu-
revenemang och fysiska aktiviteter f6r studenter.

> Ekonomisk hdllbarhet: Vi ir en langsiktig aktor som arbetar med
evighetsférvaltning, ett fastighetsbolag som utvecklar, foridlar
och forvaltar for all framtid. Ekonomisk hallbarhet ir en forut-
sittning for att kunna skapa hallbara hem f6r studenter, bide
idag och imorgon.

Hallbarhetsaspekter

Vara atta hallbarhetsaspekter dr de omraden som vi har valt att fokusera extra pa:

1. Avfall 5. Gemensamma ytor
2. Ekonomiskt resultat 6. Hyressittning

3. Energi 7. Hallbar upphandling
4. Fysisk och psykisk arbets- och leverantérskontroll

och boendemiljé

8. Trygghet i boendet
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SSSB Klimatpaverkan 2025 (Ton CO2e) marknadsbaserat
(0] 1000 2000 3000 4000 5000

1 Bensin

1 Diesel

2 Verksamhets- och fastighetsel

2 Fjarrvarme

3.1Inkopta varor och tjanster

3.2 Kapitalvaror

3.3 Bransle och energirelaterade aktiviteter
3.4 Uppstréms transporter

3.5Avfall

3.6 Tjansteresor

3.8 Uppstroms hyra tillgangar

3.9 Nedstréms transporter

3.13 Nedstroms uthyrda tillgangar

UTSLAPP. Stockholms studentbostaders klimatpdverkan 2025 fordelad p& Scope 1 och 2, samt olika
kategorier inom Scope 3, i ton CO2-ekvivalenter.

> Scope 1 (Direkta utslapp): Utslapp frén kallor som ags eller kontrolleras av foretaget, till
exempel forbranning i egna anlaggningar eller fordon.

> Scope 2 (Indirekta utslapp): Utslapp frén energi i egen verksamhet, képt el, varme och kyla.
> Scope 3 (Indirekta utslapp fran vardekedjan): Utsl&pp fr&n exempelvis inképt material, 25

drift, underhall, byggnation, transporter, hyresgasters hushallsel och avfall.

ton COz-ekvivalenter

Klimatpaverkan under aret

Under 2025 har vi genomfort en analys av var klimatpaverkan genom att berdkna vara utslapp
inom Scope 1,2 och 3. Det ger oss en 6verblick dver vara storsta utsldppskillor och en grund for
vart strategiska hallbarhetsarbete framover.

Under 2025 har vi for andra dret beriknat var klimatpaver- omriden dir det saknas data har berikningarna gjorts med hjilp
kan inom Scope 1, 2 och 3, alltsa vira utslipp av vixthusgaser. av schabloner. Var ambition ir att framéver g mot mer pro-
Metoden vi har anvint f6ljer den internationella standarden jektspecifika klimatkalkyler, samt mer specifika berikningar f6r
GHG-protokollet (Greenhouse Gas Protocol). Syftet ir att fi en inkép av varor och tjinster.
fullstindig bild av var klimatpaverkan. Milet med berikningarna ir att forsta vilka utslippskillor
De sammanlagda beriknande utslippen av vixthusgaser som finns och storleksordningen pa dem, detta for att kunna pri-
frin Stockholms studentbostiders verksamhet under 2025 var oritera vilka atgirder som ger storst utslippsminskningar, samt
12425 ton CO,-ekvivalenter med marknadsbaserad elektricitet.  for att genomforda atgirder ska kunna f6ljas upp.

Nir det giller de totala utslippen star Scope 3 for den storsta
andelen, 67 procent, Scope 2 utgor 33 procent av utslippen och
Scope 1 motsvarar mindre in 1 procent. Férdelningen av vira
utslipp syns i diagrammet ovan, de absoluta virdena terfinns
lingre fram i hallbarhetsredovisningen. Vira tre storsta poster ir
klimatpédverkan frin de boendes anvindning av bostaden (frimst
hushillselanvindning), energianvindning (uppvirmning och
fastighetsel) samt inkép av varor och tjinster (framfr allt inom
drift och underhill).

Klimatpéverkan frin projekt, ombyggnation och underhill,
har beriknats med hjilp av schabloner da klimatkalkyler pa
projektnivi inte har genomforts. Aven berikningarna av inkép av
varor och tjinster bygger pd schabloner, di det dterstdr att hitta

en effektiv metod for att berikna dessa utslippziin%‘oivrij\
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Klimatberakningar

Jamforelse SSSB 2024-2025 (marknadsbaserad metod)
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Scope 1 Scope 2 Scope 3.1 Scope 3.2 Scope 3.3 Scope 3.4 Scope 3.5 Scope 3.6 Scope 3.8 Scope 3.9  Scope 3.13
Drivmedel Verksamhets Inkopta varor Kapitalvaror Energi Uppstroms  Egetavfall Tjansteresor Uppstroms Nedstroms Nedstréms
och och tjaster uppstroms  transporter hyrda transporter uthyrda
fastighetsel, tillangar tillangar,
fiarrvarme hyresgaster

Jamforelse 2024—202s. Vid berdkningarna fér 2025 har vi
inkluderat fler poster dn vi gjorde basédret 2024, och vi har dven
justerat vissa berdkningar. Vi har darfér uppdaterat basarssiffran
for 2024 sé att berdkningarna ska vara jaimférbara mellan aren.
Siffran for de totala utslippen 2025 blev 12 425 ton COz2e, att
jamféra med den uppriknade siffran 14 996 ton COz2e fér 2024.

Minskningen mellan &ren kan delvis forklaras av att
utsldppen fran elanvindningen beriknats med en uppdaterad
emissionsfaktor fran IVL Svenska Milj6institutet, som &r ligre
dn den emissionsfaktor som anvindes i berdkningen f6r 2024
varfor siffran fér 2025 minskar. Detta ger enbart utslag i den
platsbaserade berikningen i Scope 2, 3.3 och 3.13 och i 3.3 for
den marknadsbaserade berdkningen. Vi har samtidigt genom-
fort en rad energibesparande atgirder som minskar utsldppen
i dessa kategorier. Las mer pa sid 24.

Férre stérre underhalls- och nyproduktionsatgarder har

fardigstallts under 2023, vilket har resulterat i ligre schablon-
baserade utsldpp i Scope 3.2. Detta var en av de tre stérsta
kategorierna under 2024, men den hir kategorin fluktuerar
mycket mellan aren, d& hela klimatpaverkan redovisas det ar
ett byggprojekt firdigstills. Exempelvis firdigstills de stérre
foradlingsprojekten pd Kungshamra som vi arbetat med under
2025 i bérjan av 2026, varfor utsldpp fran detta projekt redovi-
sas under ndsta ar.

2024 genomférdes ett rivningsarbete av den gamla férsko-
lan pa Lappis, vilket bidrog till hégre klimatpaverkan da. Nagot
liknande rivningsprojekt har inte genomférts under 202s.

Kategori 3.1, ink6pta varor och tjanster inkluderar drift och
underhall. Dir ligger siffran for drift och underhall pa ungefir
samma niva som &ret innan, men utslapp fran 6vriga inkép

Fordelning av utslapp i Scope 1, 2, 3,
i procent (marknadsbaserad metod)

Scope 1
0%

3.13

61%

hyresgaster

har minskat.

Fordelning av utslapp i Scope 3, i
procent (marknadsbaserad metod)

3.1 inkop
20%

3.2 kapitalinv
17%

3.3 energi
uppstroms
2%



Klimatpaverkan 2025, hela Stockholms studentbostader

Marknadsbaserat | Platsbhaserat Marknadsbaserat
Ton CO2e Ton CO2e EVACIEL
Scope 1 3 3 0,03%
Scope 2 4075 1452 33%
Scope 3, totalt A 4296 67%
3.1 Inkopta varor och tjanster | 1693 1693 14%
3.2 Kapitalvaror 1407 1407 11%
3.3 Bransle och 176 176 1%
energirelaterade aktiviteter
3.4 Uppstroms transporter 0,1 0,1 0,001%
3.5 Avfall 0 0 0%
3.6 Tjansteresor 1 1 0,01%
3.8 Uppstroms hyra tillgangar | 1 1 0,01%
3.9 Nedstroms transporter 0 0 0%
3.13 Nedstroms 5070 1019 1%
uthyrda tillgdngar
Summa totalt 12425 5751

L

0 100 200 300 400 500 600 700 AVFALL. Diagrammet visar

fordelningen av mingden avfall

mellan olika fraktioner. Totalt
Avfall rest 597 2 a

kastades 1512 ton avfall i vara
miljérum och miljstationer un-

Avfallmat || 136 der aret, vilket ger ett genomsnitt

pa 178 kilo per bostad.

Avfall, i ton

Kallsorterat 426

Avfall el och farligt

19

Avfall grov 284
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Vasentlighetsanalys, scope

Scope Relevant Med i berakningen | Kommentar

1 Direkta utslapp Ja Ja Ska alltid vara med

2 Indirekta utslapp fran | Ja Ja Ska alltid vara med

energianvandning

3.1 Inkopta varor och Ja Ja Mycket viktig, drift, un-

tjanster derhall och 6vriga inkop

3.2 Kapitalvaror Ja Ja Mycket viktig, har ater-
finns all byggnation

3.3 Bransle- och ener- | Nej, men enkel att Ja

girelaterade utslapp berakna

3.4 Uppstroms trans- Ja, fast liten Ja

port och distribution

3.5 Eget avfall Ja Ja

3.6 Tjansteresor Ja, fast liten Ja

3.7 Anstalldas pendling | Nej Nej

3.8 Hyrda tillgangar Ja, fast liten Ja

3.9 Nedstroms trans- Ja Ja

port och distribution

3.10 Bearbetning av Nej Nej Saljer mycket sallan

salda produkter fastigheter

3.11 Anvandning av Nej Nej Saljer mycket sallan

salda produkter fastigheter

3.12 Avfallshantering Nej Nej Saljer mycket sallan

salda produkter fastigheter

3.13 Uthyrda produkter | Ja Ja Mycket viktig, hyresgas-
ters el, avfall, bilkorning

3.14 Franchise Nej Nej Icke applicerbar

3.15 Investeringar Nej Nej Icke applicerbar

OM KLIMATBERAKNINGARNA. Klimatberikningarna av ning av salda produkter, avfallshantering av salda produkter,

Stockholms studentbostiders utslipp av vixthusgaser r utfér- ~ franchise och investeringar, och en kategori har inte beriknats
da av hallbarhetsbyrdn Goodpoint. Metoden som har anvints  da den bedéms ha liten klimatpaverkan och ar svar att samla

foljer GHG-protokollet. Finansiell kontroll har anvints, och in data for (anstilldas pendling). De resterande atta katego-
vardena redovisas marknadsbaserat. rierna ingar i klimatberdkningarna tillsammans med berak-

Av de 15 kategorierna i Scope 3 (indirekta utslépp), bedéms  ningar fér Scope 1 och Scope 2. Fler kategorier kan komma att
sju inte vara visentliga fér Stockholms studentbostiders verk-  inkluderas framéver.

samhet/affirsmodell, bearbetning av sélda produkter, anvind-
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Verksamhetsnira mal

Enhet Omrade Mal 2025 Utfall 2025 Inriktning

Vd/stab Reseriktlinjer 1 0 Miljomassig

Hr Personalomsattning 12% 7,4% Ekonomisk

Kommunikation Minskade COz-utslapp pa 3,7 ton CO2e 8,4 ton CO2e Miljomassig
presentreklam

Ekonomi 100% elbilsvagnpark 18 elbilar 9 elbilar Miljomassig

(samt 9 hybrider)

Teknik och Energibesparing: 5% minskad | Minus 5% (5 ar) | Minus 3,3% Miljomassig

underhall kopt energi pa 5 &r, 2025-2030 (2025)

Kundservice, Mal 1 | N6jd med bemdtande 76% 75% Social

VEW Nojd med hantering av 58% 62% Social
arenden

Mal 3 Antal arenden losta av 86% 89% Social
kundservice

Forvaltning, Mal 1 | Total mangd avfall per bostad | 175 kg 178 kg Miljomassig

Mal 2 Avfallshantering, NKI 3,8 [skala 1-5) 3,3 (skala 1-5] Miljomé&ssig

Mal 3 Aterbruksrum (ett per 6 st 4 st (4 planerade | Miljomaéssig
husvardskontor) till 2026)

ENHETSMAL. Som ett led i att integrera hallbarhet i hela verk-
samheten och f3 alla att kinna sig delaktiga i hallbarhetsarbe-
tet satte vi under 2025 héllbarhetsmal for varje enhet. Vissa av
malen har uppnatts, andra fortsitter vi att arbeta med under
kommande ar.

Vart mal fér energibesparing ar satt till en minskning av
kopt energi med 1 procent per ar under perioden 2025-2030.
Under 2025 lyckades vi med olika energibesparande atgéarder
minska den képta energin med hela 3,3 procent.

Férvaltningen har sinkt den totala mangden avfall per
bostad, men har en liten bit kvar till mélet. Det fanns dven ett
mal om att inféra dterbruksrum for studenter pa sex omraden.
Fyra aterbruksrum star klara och dnnu ett aterbruksrum har
fardigstallts for att kunna tas i bruk i bérjan av 2026. Ytterliga-
re tre dterbruksrum kommer att firdigstillas under 2026. En

(9

kg avfall
per bostad

2,57

minskning kopt
energi

6kad nojdhet med avfallshanteringen uppnaddes inte, arbetet
med detta pdgar och fortsitter under kommande ar.

Kundservice satte upp tre mal kopplade till bemétande
och néjdhet med hantering av drenden. De lyckades pa tva
omraden 6vertriffa malen.

Efter att 2024 priglades av stor personalomsittning satte
hr-enheten upp ett mal om att minska personalomsittningen.
Aven hir uppnddde man mélet och personalomsittningen
minskade mer d4n malet.

Kommunikation har képt in brandfiltar till alla korridors-
kék som en satsning pa brandsikerhet. Det paverkar resultatet
negativt, med brandfiltarna bortriknade nar kommunikation
sitt uppsatta mal.

Vd-staben hade en ambition om att ta fram reseriktlinjer,
arbetet med dessa pagar och planeras vara klart under 2026.

1l

arenden losta av
kundservice
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Minskad energiforbrukning

Under aret har Stockholms studentbostader genomfort flera riktade atgarder for att minska energi-
anviandningen i fastighetsbestandet. Vi har dkat var egenproduktion av el, infort effektivare virme-
och kylsystem och gjort andra tekniska uppgraderingar som ger langsiktiga energibesparingar.

Under 2025 har en storre atgird for att minska energianvind-
ningen varit att vi fortsatt att bygga ut vira solcellsanliggningar.
Vi prioriterar fastigheter dir vi kan tillgodogora oss all el direkt
isjilva fastigheten. Tre nya anliggningar tillkom pi omradena
Vitan, Kungshamra och Campus Lappis.

Solcellsutbyggnaden pa Campus Lappis ir ett flerarigt
projekt som genomfors i takt med att taken renoveras, med en
planerad takt om ett till tvd tak per r. Under 2025 installerade vi
solceller pa Forskarbacken g och 11 och under 2026 planerar vi
solceller pa tva byggnader till.

Pi Kungshamra installerades solceller pd 20-girden. Taken
har nyligen renoverats och installationen var planerad sedan
tidigare. Arbetet fortsitter under kommande ar med fler installa-
tioner pa ytterligare tak i omréidet.

P3 Vitan bedomdes det befintliga takets skick som limpligt for
solcellsinstallation och solceller installerades.

Parallellt med solcellsprojekten har vi fortsatt att installera
franluftsvirmepumpar i familjehusen pa Campus Lappis. Bygg-
naderna, som utgdérs av punkthus med storre ligenheter, har
tekniska forutsittningar som limpar sig vil f6r den hir typen av
installation, bland annat for att det finns plats for tillkommande
utrustning i befintliga fliktrum. Av totalt atta familjehus har nu
sex hittills utrustats med nya frinluftsvirmepumpar.

Storsta energibesparande atgarder 2025, besparing i kWh

kWh
120000

Solcellsanliggningarna bidrar till minskad elférbrukning,
medan franluftsvirmepumparna framfor allt reducerar anvind-
ningen av fjirrvirme. De nyinstallerade franluftsvirmepumparna
har i dessa fastigheter gett en betydande minskning av behovet av
kopt fjarrvirme.

Pa Forum har vi tidigare kopt fjirrkyla men under aret har vi
byggt om befintliga virmepumpar, som normalt anvinds for
uppvirmning, si att systemet dven producerar kyla. Fastigheten
har haft ett begrinsat kylbehov, men kostnaden per kWh fjirrkyla
har varit hog pa grund av de fasta avgifterna. Genom atgirden
produceras nu all kyla lokalt och behovet av kopt fjiarrkyla har
helt avvecklats.

Arbetet med att koppla bort handdukstorkar frin varmvat-
tencirkulationen, som péborjades foregiende ar, har fortsatt
under aret. 2025 kopplade vi bort 175 handdukstorkar pa Pax. Det
ger en betydande energibesparing. Arbetet fortsitter i hogre takt
under 2026.

Dirut6ver har mindre dtgirder genomforts, bland annat har
vi fortsatt att byta ut belysning i allminna utrymmen till LED.

Vi har dven bytt dldre virmepumpar i vissa fastigheter mot
modernare och mer energieffektiva system, och ildre fliktar har
ersatts for att forbittra drift och energieffektivitet.

Energibesparande
atgarder 2025

> Installation av solceller

100000

80000 —

> Utbyte av virmepumpar

> Nyinstallation av virme-
pumpar

> Inkoppling av virmepumpar

60000 —

till kylsystem
> Komplettering med
radiatortermostater i allman-

na utrymmen
> Frankoppling av handuks-

torkar
> Byte av belysning till LED

40000 ——

20000 ——

> Byte av flaktar till EC-flaktar
> Anslutning av varmvatten
till tvattmaskiner

0
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Stora energibesparingar

Sedan 2015 har vi arbetat aktivt med att minska var energianvindning. Vi har under aren gjort en rad
atgarder som gett mycket goda resultat och vi har i ar med rage natt det mal vi satt upp for aret.

Vi arbetar strategiskt med energifrdgan, och vi gor varje ar ett
energibokslut dir vi summerar atgirder och resultat av vart
energiarbete. Diagrammen ovan visar den sammanlagda ener-
gianvindningen och nyckeltalet for Stockholms studentbosti-
ders fastigheter. De omfattar den totala elanvindningen for de
elabonnemang som Stockholms studentbostider har ridighet
over, fastighetsel, hushallsel och verksambhetsel. I bestandet finns

ligenheter och lokaler med egna elabonnemang, som vi inte har
tillgang till uppgifter om och dirfor blir nyckeltalet inte helt jam-
forbart 6ver hela bestindet.

2025 ir det totala nyckeltalet 134,8 kWh/m2, jimf6rt med
139,4 kWh/m? for 2024. Det ir en minskning med 3,3 procent.
Under den senaste fyradrsperioden har det totala nyckeltalet
reducerats med 5,2 procent.

Milet for vara fastigheter har varit att nyckeltalet for total
energianvindning per kvadratmeter ska reduceras med 2 procent
per &r frdn referensaret 2015 (172 kWh/m?) till 2022. Det motsvara-
de ett nytt nyckeltal pi cirka 150 kWh/m?, vilket uppnaddes. Dir-
efter har energimalet varit en minskning med 1 procent per ar.

For perioden 20252030 ir det nya energimalet en samman-
lagd minskning med 5 procent. Det nya nyckeltalet for 2030 ir
132,4 kWh/m? Miluppfyllnaden hittills ligger pa 66 procent och
milet bedéms dirmed kunna uppnas.




COCIN- WAL BARMET

- Utebio pa Lappis beach.

Kamratskap - en viktig del
av vart uppdrag

| stiftelsens uppdrag ingar att fraimja kamratskap mellan studenter. Vi har under aret arrange-
rat events och aktiviteter med fokus pa att skapa fler tillfillen for moten mellan studenter, okad
gemenskap och trivsel i bostadsomradena.

21 maj arrangerades Backyard Festival for sjitte dret i rad. Eve- studenter i 6o korridorer. Varje korridor tilldelades en tacokasse
nemanget har etablerats som en dterkommande aktivitet med som de fick ordna en gemensam middag med i kéket. Kvillen gav
livemusik under virterminerna. Den genomfordes i ar, liksom de boende tillfille att l4ira kinna varandra och anvinda gemen-
under de senaste aren, i Picassoparken pd Kungshamra. Cirka samma ytor pd ett mer aktivt sitt.

200 studenter samlades for att lyssna pé tre band med medlem-

mar fran Kungliga Musikhogskolan. Vid Festivalen fanns mat- Som en del av arbetet med att uppmuntra social interaktion i
och kaffevagn, vilket bidrog till att skapa en helhetsupplevelse vardagen sattes virldskartor upp i alla gemensamhetskok, dir
och trevlig stimning, de boende kan markera var de kommer ifran. Tanken ir att det

ska fungera som en enkel samtalsstartare och kan bidra till fler
Under september bjod vi for andra dret i rad in till utebio pad Lap-  spontana méoten och samtal i gemensamma utrymmen.
pis Beach, ett stenkast frin Campus Lappis. Runt 250 studenter

Under hésten testades iven ett nytt koncept med vegansk ‘ /
tacokvill i korridorskok. Initiativet startades for att frimja @ )
social samvaro och stirka gemenskapen i korridorerna, sir- S a\ . ) -
skilt for studenter som nyligen flyttat in. Totalt deltog cirka 650 <[ " j"} | ~ ]
l PN
Q
e . %
O~
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fran Lappis och andra bostadsomraden deltog. )




/Backyard
festivaly

Vi har sedan 2021, di vi byggde en padelbana pid Campus Lappis,
arrangerat padellektioner och turneringar f6r studenter, nagot
som ir mycket uppskattat. Under 2025 har vi erbjudit 23 padellek-
tioner och elva padelturneringar, totalt har det funnits platser att
boka f6r drygt 200 studenter.

Yoga pa Campus Lappis blev ett nytt koncept f6r studenter
under 2025. For att stirka gemenskapen, kamratskapen och den
psykiska hilsan satsade vi under hosten i samarbete med SSIF,
Stockholms Studenters Idrottsférening, pa att arrangera yoga
som en pop up-aktivitet for studenter. Aktiviteten blev vildigt
populir och platserna bokades upp direkt. Totalt deltog nirmare
100 studenter vid de olika passen.

Under iret fortsatte idven utvecklingen av samarbetet med om-
radesforeningarna. Arbetet har fokuserat pa att skapa en tydli-
gare struktur for planering, genomftrande och uppféljning av
aktiviteter, samt att bredda utbudet si att fler arrangemang blir
relevanta f6r boende med olika intressen och forutsittningar.
Under aret deltog féreningarna bland annat

vid de stora inflyttningsdagarna vid
terminsstarterna. P4 Forum har om-
radesféreningen ordnat en cykel-
verkstad "Bike repair station".

Yoga pa
Campus Lappis

27



Stockholms studentbostéders vision:

"Med attraktiva hem
for studenter skapar
vi framtid”




STYRNING

LEDNINGSGRUPPEN

Ovre raden: Marlene Lundkvist, kommunikationschef, Mattias Carrass, vd, Peter Skanvik, teknik- och underhallschef.
Nedre raden: Marie Frykholm, ekonomi- och finanschef, Eric Hansson, fastighetschef, Susanne Lindeberg, hr-chef.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stiftelsen Stockholms
Studentbostader, organisationsnummer 802003-2887, avger foljande
forvaltningsberattelse for 2025 ars verksamhet.

,&rsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat
sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr). Uppgifter
inom parentes avser foregaende ar. Avrundningsdifferenser kan
forekomma i notforteckningen men summeringsraderna ar korrekta.

STOCKHOLMS STUDENTBOSTADER — ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs av SSCO:s
(Stockholms Studentkarers Centralorganisation)
forbundskongress, eller vid fyllnadsval mellan
forbundskongressen, av SSCO:s styrelse for olika
mandatperioder om ett eller tva ir. Styrelsens
sammansittning forindras dirfor delvis varje

halvér. En ledamot viljs pa forslag av Stockholms
studentbostiders personalorganisationer. Styrelsen har
sammantritt sex ganger under aret 2025.

PRESIDIET

Presidiet, styrelsens ordférande och de tre vice
ordférandena, sammankallas f6r beredning av frigor
och underlag inf6r styrelseméten. Presidiet kan
besluta i drenden som delegerats fran Stockholms
studentbostiders styrelse.

UTSKOTT
Utskottsmoten hills i samband med presidieméten.

REVISORER

Stiftelsen revideras av tre revisorer. SSCO utser tva
ordinarie revisorer och tva suppleanter, varav minst en
revisor ska vara auktoriserad. Stockholms stad utser en
ordinarie revisor.

STYRELSENS SAMMANSATTNING VID
ARSREDOVISNINGENS AVGIVANDE*
Nedanstiende sammanstillning avser styrelsen per

2026-04-18.

Ordinarie

Leif Garph Ordforande

Edvin Dribe Forste vice ordforande
Laura Andersson Vice ordférande
Goran Cumlin Vice ordférande
Jessica Liander

Oscar Harrysson

Nils Littorin
Disa Ahlblom-Berg
Hanna Moller*

Suppleanter
Giancarlo Valverde
Louise Vedin
Yannika Rénnqvist

Adjungerade p3 styrelseméten
Hans Lind, professor bygg- och fastighetsekonomi
Jonny Flodin, adjunkt KTH

1 Den redovisad | nmansittningen speglar den faktiska sammansittningen under aret. Vissa

Y
mandat enligt §2 i stadgarna har varit vakanta, vilket férklarar att antalet ledaméter och suppleanter
understigt den sammansittning som anges dir. Detta har dock inte paverkat syrelsens beslutsférhet.
2 P forslag av personalorganisationerna

REVISORER VID ARSREDOVISNINGENS ANGIVANDE
Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (Magnus
Thorling, auktoriserad revisor)

Nikita Lindén (sakrevisor, SSCO)

Camilla Ornebro (Stockholm stads revisory

Suppleanter
Fabian Gesien Hedborg (auktoriserad revisor, PwC)
Sofia Lindeberg (sakrevisorsuppleant SSCO)

Styrelsens sammansittning under 2025
Ordinarie

Leif Garph

Edvin Dribe
Laura Andersson
Goran Cumlin
Ryll Aman

Lovisa Hagenfeldt

Ordfoérande

Forste vice ordforande
Vice ordforande

Vice ordforande

Viktorija Pesic®
Eva Sjolund
Disa Ahlblom-Berg

Jessica Liander’

Suppleanter
Giancarlo Valverde®
Louise Vedin

Vlada Borets?

August Lindquist

Adjungerade p3 styrelseméten
Hans Lind, professor bygg- och fastighetsekonomi
Jonny Flodin, adjunkt KTH

REVISORER UNDER 2025

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (Magnus
Thorling, auktoriserad revisor) *°

Charley Jénsson (sakrevisor, SSCO)*

Lena Schylstrém (Stockholm stads revisor)

Suppleanter
Fabian Gesien Hedborg (auktoriserad revisor, PwC)
Vakant (sakrevisorsuppleant, SSCO)3

3 Utsedd av SSCO

4 Utsedd av SSCO

5 Utsedd av Stockholms stad
6 T.0.m. 2025-06-30

7 Fr.o.m. 2025-07-01

8 Fr.o.m. 2025-07-01

9 T.0.m. 2025-06-30

10 Utsedd av SSCO

11 Utsedd av SSCO

12 Utsedd av Stockholms stad
13 Utsedd av SSCO

STOCKHOLMS STUDENTBOSTADER — ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



STYRELSE

Leif Garph Edvin Dribe Laura Andersson Géran Cumlin
Ordférande Férste vice ordférande Vice ordférande Vice ordférande

Jessica Liander Oscar Harrysson Nils Littorin Disa Ahlblom-Berg
Ledamot Ledamot Ledamot Ledamot

Hanna Méller Giancarlo Valverde Louise Vedin Yannika Rénnqvist
Ledamot, Unionen Suppleant Suppleant Suppleant
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VERKSTALLANDE DIREKTOR
Mattias Carrass

LEDNINGSGRUPP

Mattias Carrass vd

Eric Hansson Fastighetschef’

Peter Skanvik Teknik- och underhillschef
Susanne Lindeberg Hr-chef

Marie Frykholm
Marlene Lundkvist Kommunikationschef’

Ekonomi- och finanschef

STIFTELSENS ANDAMAL
Andamilsparagrafen i Stockholms studentbostiders
stadgar lyder:

"Stiftelsen har till indamail att uppfora, forvirva,
4ga och forvalta byggnader, avsedda for bostider at
aktiva medlemmar till Stockholms Studentkirers
Centralorganisation, SSCO, anslutna kirer och andra
enskilda eller grupper, som genom SSCO:s och myn-
digheternas beslut kan komma att bli berittigade att
bebo dessa bostider."

"Stiftelsen har dven att pd andra sitt 16sa bostads-
problem f6r dem som enligt ovan iger ritt att bebo
stiftelsens bostider samt verka f6r en kulturell och
kamratlig samvaro inom stiftelsens bostadsbestand.”

Stockholms studentbostider uppfyller sitt inda-
mél genom att tillhandahalla bostider for studenter
som ir medlemmar i en SSCO-ansluten elev- eller
studentkr. Stockholms studentbostider hyr ut cirka
8500 bostider, varav 54 bostider dr inhyrda. Vi 4r med
iflera organisationer, for att bland annat verka for att
16sa studenternas bostadsproblem, sivil i regionen
som nationellt. Stiftelsen ir aktiv i debatten kring
studentbostider genom debattartiklar, méten med
beslutsfattare och genom besvarande av remisser.
Stiftelsens uppdrag ir dven att verka f6r kulturell och
kamratlig gemenskap inom stiftelsens bostadsbestand
och detta sker frimst genom bidrag och stod till de
ivara omraden aktiva omradesféreningarna samt
genom att skapa en stimulerande boendemiljo.

MEDLEMSKAP

Stockholms studentbostider ir medlem i HBV (Hus-
byggnadsvaror HBV Forening u p a), Fastigo (Arbets-
givarorganisationen for allminnyttiga och koopera-
tiva bostadsforetag), SBF (Studentbostadsforetagen),

Fastighetsigarna Stockholm och Stockholms Handels-
kammare.

SATE
Stiftelsen Stockholms studentbostider har sitt site i
Stockholm.

HANDELSER UNDER ARET

Stockholms studentbostider har en stabil ekonomi och
som forberedelse pa start av kommande byggprojekt
har likviditeten 6kats. Swap-volymen har utékats med
100 oootkr for att ytterligare reducera ranterisken.

Under 2025 har tvi storre féradlingsprojekt pa-
borjats i Kungshamra dir korridorsrum konverterats
till ligenheter. Ett stambytesprojekt startades i slutet
av 2025 i fastigheten Atlas 3 1 Gamla stan. Fastigheten
ir Stockholms studentbostiders dldsta. I omradet
Girdet har fastigheten Lissabon 2 genomgitt ett stor-
re delstambyte.

Fastighetssystemet ir en viktig del av verksam-
heten, i slutet av 2025 fick vi besked om att nuvarande
system enbart fortsitter med vissa delar efter ar 2028.
Arbetet med detta ingdr framover i vir it-strategi.

EKONOMISKT UTFALL

Resultatet efter finansiella poster uppgick till

121 622 tkr (120 985 tkr). De totala intikterna uppgick
till 605201 tkr (591 624 tkr). Okningen beror pi den
arliga hyreséverenskommelsen. Hyresforhandlingen
for 2025 gav en generell hojning frén 1 april med
5,35%. Hyran f6r bostider med individuell debitering
av el och nyproduktion hojdes med 4,95%. Drift-
kostnaderna uppgick till 205049 tkr (199 558 tkr) och
okningen beror till stérsta delen pa kostnadsékning-
ar kopplade till forvaltningsadministration, som ett
led i de satsningar som gors i var forvaltningsorgani-
sation och i vara fastigheter.

Underhallskostnaderna uppgick till 66580 tkr
(45493 tkr) och dtgirderna foljer i stort upprittad
underhéllsplan. Centrala administrationskostna-
der uppgick till 48 665 tkr (58390 tkr) och de dvriga
rorelsekostnaderna uppgick till 15682 tkr (17 oy4 tkr).
De 6vriga rérelsekostnaderna bestar av nedskrivning
av immateriella tillgdngar med 10 972 tkr (o tkr) samt
forgiveskostnader kopplade till fastighetsprojekt med
4710tkr avseende Vibeln 3 (17 044 tkr gillande Klokry-

STOCKHOLMS STUDENTBOSTADER — ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



paren 6 och Roslagsbanan 18). Finansnettot uppgick
till 47 454 tkr (56 223 tkr). Rintekostnaderna minskar
framfor allt som en f6ljd av sinkt styrrinta under dret.

Investeringar

Arets fastighetsinvesteringar uppgick till 153 577 tkr
(16596 tkr). Merparten av investeringarna avser projekt
i Kungshamra, och ir i huvudsak foridlingsprojekt.

Finansiering

Finanspolicyn definierar den finansiella organisatio-
nen och styrningen, principer for finansiell riskhan-
tering, regler fér rapportering samt sammanstillning
och kontroll.

Finanspolicyn har till syfte att definiera enhetliga
riktlinjer och ramar f6r de finansiella aktiviteter som
uppkommer i samband med upplaning, skuldforvalt-
ning och likviditetshantering. Riktlinjerna ska ligga
till grund for att en god kontroll och kostnadseffektiv
hantering av finansiella fléden och risker uppnas,
samt att ansvarsfordelning och organisation klargérs.

Policyn justeras vid behov for att uppritthélla en
vil avvigd riskprofil med hinsyn till de férindringar
som uppkommer i verksamheten och i omvirlden.

Skuldportfolj

Belaningen av fastigheterna, inklusive kortfristig del,
uppgick vid rets slut till 1775234 tkr (1775234 tkr) och
rintederivaten uppgick till 1300 ocoo tkr (1200 cootkr),
vilket innebir att skuldportfsljen var till 73% (67%)
rintesikrad. Den genomsnittliga rintenivin for lanen
vid Arets utging uppgick till 2,78% (2,83%). Den ge-
nomsnittliga rintebindningen var 2,87 r (2,16 ar) och
kapitalbindningen 1,73 4r (1,74 4r).

Stockholms stad har limnat kommunal borgen
for en mindre del av stiftelsens upptagna lan. Stadens
borgensansvar omfattar 1dn om 42 067 tkr (42 067 tkr).
Enligt beslut i Stockholms stad under 1993 limnas
fortsittningsvis ingen kommunal borgen for stiftel-
sens nyupplining.

RISKER OCH MOJLIGHETER

Arligen utfors arbete med att se dver och analysera
verksamhetens risker och méjligheter. Dessa har delats
upp utifrin de tre hillbarhetsperspektiven; ekonomisk,
ekologisk och social hallbarhet.

STOCKHOLMS STUDENTBOSTADER — ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

De visentliga riskerna for verksamheten bestir av
langsiktigt ohdllbart ekonomiskt resultat, omvirlds-
risker, otillrickligt stora hallbarhetssteg, forsimrad
boendemiljé och misslyckad utveckling av bestindet.

Risken for langsiktigt ohallbart ekonomiskt resul-
tat innebir en risk for verksamhetens utveckling och
forsimrad soliditet pa grund av exempelvis f6r hoga
underhallskostnader, felbedémda nybyggnadsprojekt
eller forindring av efterfrigan pa virt utbud som
leder till vakanser.

Storre underhallsitgirder hanteras med en
langsiktig underhéllsplan. For alla stérre projekt som
nyproduktion och stérre underhillsatgirder finns en
etablerad projektmodell for styrning och uppféljning
som ger en god kontroll. Aven for planering och prio-
ritering av storre atgirder i vara fastigheter anvinder
vi en langsiktig projektplaneringsmodell.

Omvirldsriskerna ir svira att paverka och kan
handla om politiska beslut och 4dndringar i lagstiftning
samt sikerhetspolitiskt lige, vilket kan forindra férut-
sittningarna for stiftelsen. Overklagan och lingdragna
processer kan forsena projekt och finansiella risker
som rinteliget vid en djup ligkonjunktur paverkar
negativt.

Risken for 6kade rintekostnader foranledd av
rintehdjningar begrinsas genom aktiv skuldforvalt-
ning av laneportfoljen tillsammans med rintesikring-
ar genom derivat som ir godkinda av finanspolicyn.
Fastigheterna har en mycket 14g beldningsgrad vilket
ger goda forutsittningar for framtida upplaning.

Riskerna for skatte- och avgiftshéjningar, som
till exempel nya skatteregler och tomtrittsavgifter,
bevakas kontinuerligt.

Riskerna med att ta otillrackligt stora hallbarhets-
kliv och inte minska verksamhetens klimatavtryck i
den utstrickning som efterstrivas ir att varumirket
forsimras och att drivkraften for forbittringar minskar.

Risken for forsimrad boendemiljé skulle framfor
allt paverka stiftelsens hyresgister och kan leda till
férsimrat varumirke, samt att malet om att vara stu-
denternas forstahandsval inte uppnas.

Om utvecklingen av bestindet inte genomfors
finns risk att utbudet inte matchar efterfrigan gillan-
de exempelvis typ av bostad och dess skick, vilket i sin
tur kan paverka efterfrigan med eventuella vakanser
som foljd.

35



36

De identifierade visentliga mojligheterna for
verksamheten ir finansiella mojligheter, differentierat
utbud av bostider, s6ktryck, den langsiktiga forvalt-
ningen, engagerade ledare och medarbetare samt
nojda hyresgister.

Finansiella méjligheter handlar frimst om att
stiftelsen har en 1ag beliningsgrad med stabil ekono-
mi, vilket ger utrymme att utveckla bestindet och ni
verksamhetens mél. Genom stiftelseformen stan-
nar overskottsmedlen kvar i verksamheten och kan
fortsitta anvindas for att erbjuda attraktiva hem f6r
dagens och morgondagens studenter.

Det differentierade utbudet av bostider, med
allt frin korridorsrum till stora ligenheter, ger goda
mojligheter att erbjuda det hyresgisterna énskar och
behover under hela studietiden.

Soktrycket och efterfrigan pa bostiderna ir
fortsatt hogt och manga stir i ko, vilket ger en stabil
kundbas dven framat. Fastighetsbestindet 4r beliget
i centrala efterfrigade omriden i Stockholm och
campusnira omriden, vilket gor att risken for vakans
ir begrinsad.

Som langsiktig forvaltare kan affirer genomforas
nir det gynnar verksamheten och stiftelsens kunder,
oavsett konjunkturliget. Bide byggandet och forval-
tandet ir langsiktigt, och vi strivar efter att arbeta
hallbart. For att stotta hillbarhetsarbetet anvinds cer-
tifieringen Milj6byggnad vid nyproduktion. Den hoga
omflyttningsgraden i studentbostider stiller krav pa
genomtinkta val som héller 6ver tid. Sedan stiftelsen
startade 1958 har organisationen blivit expert pé stu-
dentbostider och visionen ir att "med attraktiva hem
for studenter skapar vi framtid".

Stockholms studentbostiders engagerade ledare
och medarbetare tar verksamheten framat. Genom
Stockholms studentbostiders virdegrund SAFE (sam-
arbete, ansvar, framitanda, engagemang) skapas en
effektiv och framatlutad organisation med kapacitet
att tillvarata de utvecklingsmojligheter som ges. Milet
ir att 6ka ndjdheten for hyresgisterna men dven att
skapa utveckling och trivsel f6r medarbetarna. Mixen
av medarbetare 4r bred och samtliga bidrar med kun-
skap och engagemang.

Hyresgisterna ir centrala f6r verksamheten.

No6jd Kund Index visar att hyresgisterna ir néjda och
undersdkningen ger dven virdefullt underlag for att
se var den storsta utvecklingspotentialen finns for
organisationen. Ambitionen ir att stindigt forbittra
kundnéjdheten.

HALLBARHET

Stockholms studentbostider arbetar med héllbarhet
som en integrerad del av verksamheten. Under aret har
vi genomfort flera atgirder for att minska energian-
vindningen i fastigheterna, vi har exempelvis instal-
lerat nya solceller och frinluftsvirmepumpar, samt
kopplat bort varmvattencirkulation i handukstorkar i
samband med renovering.

Vi har dven vidareutvecklat arbetet med cirkulira
I6sningar, bland annat genom att 6ppna aterbruksrum
for studenter pa flera omraden. Ett stérre dterbruks-
rum for férvaltningen finns pa Kungshamra dir vi i
samband med den pagiende foridlingen tar tillvara pa
vitvaror, dorrar och annat byggmaterial for aterbruk i
den egna verksamheten.

Inom social hallbarhet har vi genomfort olika akti-
viteter i vira bostadsomraden, for att stirka gemenskap
och trivsel bland studenter.

Vi har dven fortsatt att delta aktivt i externa nit-
verk, som Studentbostadsforetagens héllbarhetsrad, for
att bidra till kunskapsutbyte inom branschen.

For att sikerstilla ett 1angsiktigt och strukturerat
héllbarhetsarbete miter vi och f6ljer 16pande upp
verksamheten och skapar dirmed forutsittningar for
systematiska forbittringar inom miljomassig, social
och ekonomisk hallbarhet.

Se fullstindig hallbarhetsinformation i arsberittel-
sen sid 18 och héllbarhetsnyckeltal pi sid 6o.

UTSIKTER 2026

Stockholms studentbostider utvecklar verksamheten i
enlighet med stiftelsens vision, antagen affirsplan och
upprittade mal. Bostadshyrorna for 2026 blev klara i
december 2025 och giller frin fOrsta januari. Overens-
kommelsen innebir en 6kning med 3,3% for nypro-
duktion och 3,4% for 6vriga bestdndet vilket tillsam-
mans med hojning av IMD ger ett snitt pé 3,4%.
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FLERARSOVERSIKT

Flerarséversikt* 2025 2024** 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 605 201 501 624 560 836 522 379 481 602
Balansomslutning, tkr 3 009 462 2 879 997 2 829 453 2 547 070 2190 494
Resultat efter finansiella poster, tkr 121 622 120 986 130 627 129 037 100 910
Eget kapital, tkr 924 616 822 856 732 490 629 304 534 537
Driftnetto, tkr 309 836 323 901 306 249 253 585 215 956
Centraladministration 48 665 58 390 55 592 42 318 44 268
Soliditet, % 32,4 30,1 27,1 26,2 25,6
Rantetickningsgrad, ggr*** 4,9 43 4,5 83 8,9
Fastighetslan, kr/kvm**** 6 880 6781 6 851 6 483 5469
Overskottsgrad % 51,2 54,7 54,6 48,5 44,8
Beldningsgrad %*** 13,3 14,5 15,4 15,5 14,0

*For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

**ESr att 6ka jimférbarheten har vissa justeringar av resultatrakningsrader gjorts i jimférelseéret.

*** Nyckeltalet har en justerad definition frin och med 2025, se sid 43. En omrikning har skett av samtliga ar.
****Eran och med 2024 inriknas inte yta for inhyrda ligenheter.

RESULTATDISPOSITION

Till férfogande staende vinstmedel, SEK

Balanserat resultat 731 586 701
Arets resultat 101 760 179
833 346 880

Disponeras enligt féljande:

I ny rikning 6verférs 833 346 880

FORANDRING AV EGET KAPITAL (TKR)

Belopp (tkr) Grundfond  Reservfond Fritt eget Arets Summa

eget kapital kapital resultat kapital
Belopp vid arets ingéng 20 107 71162 641 221 90 366 822 856
Disposition av féregdende érs resultat 90 366 -90 366 o
Arets resultat 101 760 101 760
Belopp vid drets utging 20 107 71162 731 587 101 760 924 616

Stiftelsens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys
med noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp (tkr) NOT 2025 2024*
Intikter 3

Hyresintékter 599 331 579 757
Ovriga rérelseintikter 5870 11 867
Summa intdkter 605 201 591 624
Kostnader

Fastighetskostnader

Driftkostnader 4,5 -205 049 -199 558
Underhallskostnader -66 580 -45 493
Tomtrattsavgild -7 576 -7 008
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -16 160 -15 664
Summa fastighetskostnader -295 365 -267 723
Driftnetto 309 836 323 901
Avskrivningar och nedskrivningar 6 -76 413 -71 229
Bruttoresultat 233 423 252 672
Central administration och

forsaljningskostnader 5738 -48 665 -58 390
Ovriga rérelsekostnader 9 -15 682 -17 074
Rérelseresultat 169 076 177 208
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 10 3101 1782
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -50 644 -58 005
Resultat fran finansiella poster -47 454 -56 223
Resultat efter finansiella poster 121 622 120 985
Bokslutsdispositioner 12 -6 447 -14 919
Resultat fére skatt 115 175 106 067
Skatt 13,14 -13 415 -15 701
Arets resultat 101 760 90 366

*For att 6ka jamférbarheten har viss justering gjorts av jimférelsedret vad giller driftkostnader, underhallskostnader,
central administration samt rintekostnader och liknande resultatposter.
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BALANSRAKNING

Belopp (tkr) NOT 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 15 1008 15 602

Summa immateriella anldggningstillgangar 1008 15 602

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 16 2 500 398 2 537 157
Maskiner och inventarier 17 4178 5573
Padgaende fastighetsarbeten 18 164 804 52 542
Summa materiella anldggningstillgangar 2 669 380 2595271

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 19 40 40
Andra langfristiga fordringar 342 335
Summa finansiella anldggningstillgangar 382 375
Summa anldggningstillgangar 2 670 770 2 611 249

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 360 -514
Aktuella skattefordringar 3849 19 219
Ovriga fordringar 4 656 11 599
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 10 567 11 160
Summa kortfristiga fordringar 19 432 41 464
Kassa och bank 21 319 260 227 285
Summa omsittningstillgangar 338 692 268 749
SUMMA TILLGANGAR 3 009 462 2 879 997
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BALANSRAKNING

Belopp (tkr) NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 22 20 107 20 107
Reservfond 71162 71162
Fritt eget kapital 23

Balanserat resultat 731 587 641 221
Arets resultat 101 760 90 366
Summa eget kapital 924 616 822 856

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 12 63 139 56 692

Summa obeskattade reserver 63 139 56 692

Avsittningar
Uppskjuten skatt 14 126 096 121 795

Summa avsittningar 126 096 121 795

Langfristiga skulder
Fastighetslan 24, 25 1281398 1265021
Summa langfristiga skulder 1281398 1265 021

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 493 836 510 213
Leverantdrsskulder 49 185 34 115
Ovriga skulder 6 165 3743
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 26 65 027 65 562
Summa kortfristiga skulder 614 213 613 633
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 3 009 462 2 879 997
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KASSAFLODESANALYS

Belopp (tkr) 2025 2024
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 121 622 120 986
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 92 095 88 273
Betald skatt -9 408 -4 806

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

fére férindring av rérelsekapital oty 204 433
Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar -874 964
Férindring av kortfristiga fordringar 7 537 1841
Férandring av leverantérsskulder 15 070 -28 252
Férandring av kortfristiga skulder 17 550 -28 683
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 243 592 150 323
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgdngar o -5 965
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -151 610 -18 241
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -7 -34
Kassafléde fran investeringsverksamheten -151 617 -24 240
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an o -18 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten o -18 750
Arets kassafléde 91 975 107 333
Likvida medel vid arets borjan 227 285 119 952
Likvida medel vid arets slut 319 260 227 285
TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS

Belopp (tkr) 2025 2024
Betalda rintor

Erhallen rinta 3191 1782
Erlagd rinta -50 644 -58 005
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m m

Av- och nedskrivningar av tillgangar 75 990 69 552
Utrangering av immateriella anlaggningar 10 972 o
Utrangering av materiella anldggningstillgdngar 423 1676
Férgaveskostnader 4710 17 044
Likvida medel

Kassa och bank 319 260 227 285
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NOTER Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsre-

dovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférindrade mot

foregiende ar.

INTAKTER

Hyresintikterna klassificeras som operationell leasing
eftersom de avser hyresavtal dir de ekonomiska f6r-
delar och risker som ir hinf6rliga till leasingobjektet
i allt visentligt kvarstir hos leasegivaren. Hyresintik-
terna aviseras i férskott och redovisas i den period ut-
hyrningen avser. I hyresintikterna ingar hyrestilligg
sdsom fastighetsskatt avseende lokaler, bredband, el
och vatten. Férskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintikter. Avtalade hyresrabatter vid stambyten
belastar den period de avser. Som &vriga rorelse-
intikter redovisas intikter frin aktiviteter utanfér
stiftelsens huvudsakliga fastighetsverksamhet. Ovriga
rorelseintikter redovisas i den period de uppstar.
Dessa utgérs i huvudsak av extern kundfakturering,
skadeersittningar samt engangstransaktioner.

LEASINGAVTAL

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella
vilket innebir att de intikts- respektive kostnadsfors
I6pande. Stockholms studentbostider har ett fatal
leasingavtal som avser dokumentskrivare, kaffema-
skin samt padeluthyrningsbox. Betriffande tomtritts-
avtal upptas dessa inte som leasingavtal, di de inte

ir uppsigningsbara. Stockholms studentbostider ir
leasegivare avseende hyresavtal for bostider, lokaler
samt garage- och bilplatser.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersittningar utgors av 16n, sociala avgifter,
betald semester och betald sjukfranvaro.

Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut ersittning. I stiftelsen
forekommer endast avgiftsbestimda pensionsplaner.
Ersittning vid uppsigning utgir da stiftelsen beslutar
avsluta en anstillning fore den normala tidpunkten

for anstillningens upphérande eller di en anstilld
accepterar ett erbjudande om frivillig avging i utbyte
mot sidan ersittning. Om ersittningen inte ger
foretaget ndgon framtida ekonomisk férdel redovisas
en skuld och en kostnad nir stiftelsen har en
forpliktelse att limna sidan ersittning.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och
skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skattereg-
ler som ir beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas
i den utstrickning det ir sannolikt att avdraget kan
avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar redovisas till an-
skaffningsvirde minskat med ackumulerade av-
skrivningar. I anskaffningsvirdet ingir utgifter som
direkt kan hinforas till férvirvet av tillgdngen. Nir en
komponent i en anliggningstillging byts ut, utrang-
eras eventuell kvarvarande del av den gamla kompo-
nenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras.

Utgifter for lopande reparation och underhall redovi-
sas som kostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av syste-
matiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills,
beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 200 ar
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Installationer 35 ar
Stomkomplettering och ytskikt 304ar
Solceller 25 ar
Markanliggningar 204ar
Markinventarier 10 ar
Inventarier 5 ar
Maskiner 5 ar
Hyresgistanpassning 5&r
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Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa
komponenter nir komponenterna ir betydande och
nir komponenterna har visentligt olika nyttjandepe-
rioder. Nir en komponent i en anliggningstillging
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas
som omsittningstillgingar till det belopp som férvin-
tas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda
osikra fordringar.

Lineskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskost-
nader.

Sikringsredovisning

Rinteswapavtal anvinds for att byta en underliggande
kredit med rorlig rinta till att erhalla en fast rinta
och dirigenom minimera risken f6r paverkan fran
rinteforindringar. Genom sikringen erhills en fast
rinta vilken redovisas i resultatrikningen i posten
Rintekostnader och liknande resultatposter. For dessa
transaktioner upprittas sikringsdokumentation.

Nir transaktionen ingds dokumenteras forhallandet
mellan sikringsdokumentet och ldneportfljen, samt
milet med riskhanteringen avseende sikringen.

NYCKELTALSDEFINITIONER
Nettoomsittning Rorelsens huvudintikter, fakturera-
de kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Balansomslutning Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster Resultat efter finan-
siella intikter och kostnader men fore bokslutsdispo-
sitioner och skatter.

Eget kapital Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden
mellan bokforda tillgingar och skulder.

Soliditet (%) Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning,
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Rintetiickningsgrad (ggr) Resultat efter finansnetto med
aterliggning av avskrivningar samt finansiella kostnader
i férhéllande till rintekostnader.

Overskottsgrad Driftnetto i férhillande till summan
av intikter.

Driftnetto Intikter minus drift- och underhéllskost-
nader, tomrittsavgilder och fastighetsskatt.

Central administration Central administration definie-
ras som administrationskostnader fér ledningen och
gemensamma funktioner exklusive forgiveskostnader.

Beldningsgrad Langfristiga skulder i férhillande till
externt bedémt marknadsvirde.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Stockholms studentbostider gér uppskattningar och
antaganden om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som innebir en betydande risk for vi-
sentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar
och skulder under nistkommande rikenskapsar har i
huvuddrag behandlats nedan.

NEDSKRIVNINGSPROVNING PA FASTIGHETER
Stockholms studentbostider undersoker varje dr

om nedskrivningsbehov av fastigheterna foreligger.
Nedskrivning sker om virdenedgingen bedéms vara
bestiende, bland annat till f56]jd av 6kad vakansgrad.
Bedémning gors utifran jaimforelse mellan bokférda
virden och taxeringsvirden eller i férekommande fall
extern virdering. D3 de bokférda virdena inte i nigot
fall 6verstiger taxerings- eller marknadsvirdena fore-
ligger inget nedskrivningsbehov.

AKTIVERING AV FORBATTRINGSUTGIFTER
Stockholms studentbostiders styrande principer och
kriterier vid bedémning av aktiverad eller kostnadsford
utgift utgdrs av virde, visentlighet och teknisk beskaf-
fenhet. Virde uppskattas avseende sannolikt forbittrat
ekonomiskt virde. Detta f6ljer regelverket for K3.
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Not 3 Intikter 2025 2024
Hyresintikter
Bostider 547 321 520 009
Hyrestilligg bostidder 23 908 23 557
Lokaler 34 066 33 774
Hyrestilligg lokaler 3 422 3536
Garage/p-platser 8288 7 400
Summa 617 005 588 327
Hyresbortfall
Bostider -10 683 -4 907
Lokaler -6 020 -3139
Garage/p-platser -971 -525
Summa -17 674 -8 570
Summa hyresintikter 599 331 579 757
Ovriga rorelseintikter
Fakturerade kostnader 1345 1 465
Ersittning for férvaltningstjénster 148 228
Ovriga poster 4377 10 174
Summa rorelseintikter 5 870 11 867
Summa intikter 605 201 501 624

Ovriga rérelseintikter under "dvriga poster" bestr till stor del av ersittning fér éverlimnade ligenheter till
Brf Silvieberg om 1441 tkr (7782 tkr). Interna hyresintékter dr inkluderade med 7777 tkr (7661 tkr) i lokaler.

Not 4 Driftkostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel -55 057 -55 083
Reparationer -11 852 -12 337
El -29 992 -32 173
Varme -30 586 -30 322
Vatten -15 221 -13 436
Sophimtning -8 434 -7 859
Bredband -10 624 -10 748
Kabel-TV -635 -500
Bevakning -2 083 -1271
Snéréjning -1 503 -2341
Férvaltningsadministration -24 339 -20 118
Ovriga kostnader -3 367 -2 786
Summa driftkostnader -193 693 -188 974
Hyreskostnad for interna lokaler -7 777 -7 661
Hyreskostnader fér inhyrda bostider -3 579 -2.923
Summa driftkostnader inkl. inhyrda bostider -205 049 -199 558
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Not 5 Personalkostnader 2025 2024
Medelantalet anstillda
Maén 33 32
Kvinnor 36 36
Summa 69 68
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor -3 467 -3128
Ovriga anstillda -40 310 -36 316
Summa -43 777 -39 444
Sociala kostnader
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader -13 532 -13 505
Pensionskostnader, varav styrelse och vd 616 tkr (558 tkr) -4797 -4 690
Summa -18 329 -18 195
Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och 62 106 76
pensionskostnader 57 939

Vid berdkning av medeltal anstillda har berdkning gjorts utifrin BENAR 2006:11 definition av medeltalanstillda.
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel min i styrelse 44 % 42 %
Andel kvinnor i styrelse 56 % 58 %
Andel min i ledningsgrupp 50 % 67 %
Andel kvinnor i ledningsgrupp 50 % 33 %

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar 2025 2024
Byggnader -70 241 -64 954
Markanlaggningar -304 -303
Maskiner och inventarier -1 823 -1789
Datasystem -3 622 -2 507
Nedskrivningar, utrangeringar m.m.* -423 -1 676
Summa avskrivningar och nedskrivningar -76 413 -71 229

*| 2024 ars arsredovisning ingick posten i byggnader.
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Not 7 Ersattningar till revisorer 2025 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag -668 -566
Summa -668 -566
Sakrevisorer
Revisionsuppdrag, sakrevisorer -20 -20
Summa -20 -20
Not 8 Leasingavtal 2025 2024
Arets leasingkostnader uppgar till 429 tkr (425 tkr).
Framtida leasingavgifter, fér icke uppsigningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:
Inom ett ar -429 -425
Senare 3n ett &r men inom fem &r -1 699 -992
Summa -2128 -1417
Not 9 Ovriga rérelsekostnader 2025 2024
Férgavesprojektering -4 710 -17 044
Utrangering av anldggningstillangar* -10 972 -30
Summa -15 682 -17 074

*Varav utrangering av immateriella anldggningstillgangar uppgar till 10 972 tkr (o tkr).
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Not 10 Rénteintikter och liknande resultatposter 2025 2024

Rénteintikter 3191 1782
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 3191 1782
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rintekostnader -55 273 -80 961
Rantekostnader/intékter swap 4629 22 956
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -50 644 -58 005
Not 12 Periodiseringsfond 2025 2024
Periodiseringsfond 2019 o -8 258
Periodiseringsfond 2020 -14 724 -14 724
Periodiseringsfond 2022 -17 615 -17 616
Periodiseringsfond 2024 -16 000 -16 094
Periodiseringsfond 2025 -14 800 o
Summa -63 139 -56 692
Not 13 Skatt 2025 2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -9 158 -9 946
Justering avseende tidigare ars skatt 43 -475
Férandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader -4 300 -5281
Summa -13 415 -15 701

Arets skatt

Redovisat resultat fére skatt 115 175 106 067
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -23 726 -21 850
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter 82 60
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -162 -51
Avdragsgilla kostnader som €] finns med i bokféringen 10 391 6 139
Redovisad skatt -13 415 -15 701

Procent Procent
Redovisad effektiv skatt 11,6 14,8
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Not 14 Uppskjuten skatt 2025 2024
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader oo 122 422
byggnader
Uppskjuten skattefordran avseende temporir skillnad

S llcls -268 -626
bostadsunderhéllslanepost
Uppskjuten skatteskuld, netto 126 096 121 796

Temporira skillnader i byggnader féreligger i de fall tillgdngars eller skulders bokférda respektive skattemissiga
virden ir olika. Den temporéra skillnad som redovisas ovan ar hinférlig till investeringar i byggnader vilka kostnads-
férts vid inkomsttaxeringen samt tillimpning av olika avskrivningsprocent bokféringsmissigt och skattemissigt.
Temporir skillnad féreligger dven avseende en i bokféringen utrangerad bostadsunderhallsldnepost dir skattemissigt

virde kvarstar.

Not 15 Immateriella anlaggningstillgangar 2025 2024
Ingdende anskaffningsviarden 19 290 13 325
Inkép o 5965
Férsiljningar/utrangeringar -16 850 o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 440 19 290
Ingaende avskrivningar -3 687 -1180
Férsiljningar/utrangeringar 5877 o
Arets avskrivningar -3 622 -2 507
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1432 -3 687
Utgéende restvirde vid drets slut 1008 15 602
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Not 16 Forvaltningsfastigheter 2025-12-31 2024-12-31

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden 3428 779 3093 922
Omeklassificering fran pagaende nyanliggning 33 980 337 142
Avyttringar och utrangeringar =714 -2 285
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 462 045 3 428 779
Ingdende avskrivningar -986 714 -922 369
Arets avskrivning =70 241 -64 954
Avyttringar och utrangeringar 292 609
Utgaende ackulmulerade avskrivningar -1 056 663 -986 714
Utgaende restviarde byggnader vid arets slut 2 405382 2 442 065
Mark

Ingdende anskaffningsvirden 89 530 89 530
Utgaende redovisat virde mark 89 530 89 530

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden 6 652 6 652
Omklassificering fran pagaende nyanlaggning 229 o
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 881 6 652
Ingdende avskrivningar -1 091 -788
Arets avskrivning -304 -303
Utgaende ackulmulerade avskrivningar -1395 -1 091
Utgaende restvirde markanliggningar enligt plan 5486 5561
Utgaende restvirde byggnader, mark och markanliggningar 2500 398 2537 157
Marknadsvirde pa fastigheter 13 355 90O 12 216 700
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Not 17 Maskiner och inventarier 2025-12-31 2024-12-31
Maskiner
Ingdende anskaffningsvirden o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar o
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde vid arets slut o o
Inventarier
Ingdende anskaffningsviarden 14 039 12 803
Nyanskaffningar 429 1275
Avyttringar och utrangeringar -2 056 -37
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 412 14 040
Ingdende avskrivningar -8 467 -6 686
Arets avskrivning -1 823 -1789
Avyttringar och utrangeringar 2 056 7
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 234 -8 467
Utgaende restvirde vid arets slut 4178 5573
Totalt utgaende restvirde vid arets slut 4178 5573
Not 18 Pagaende fastighetsarbeten 2025-12-31 2024-12-31
Redovisade virden vid arets bérjan 52 541 389 731
Nyanskaffningar 153 577 16 596
Utrangeringar -4 710 -17 044
Omklassificering till férvaltningsfastigheter -34 209 -336 742
Omeklassificering till kostnad i resultatrikning -2 395 o
Redovisade virden vid arets slut 164 804 52 541
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Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 40 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda hyresutgifter 8 181
Ovriga upplupna intikter 1349 3253
Férutbetalda férsikringspremier 1 455 1497
Ovriga férutbetalda kostnader 7 755 6229
Summa 10 567 11 160

Not 21 Kassa och bank

Beviljad outnyttjad checkrikningskredit uppgar till 75 ooo tkr (75 ooo tkr).

Not 22 Grundfond 2025-12-31 2024-12-31
Grundkapital 8 580 8 580
Andamalsbestimda medel 11 527 11 527
Summa 20 107 20 107

”Andaméilsbestimda medel” avser medel som 6vertagits frin Stiftelsens Stockholms Studentkarers Bostadsfond (SSBF).

Not 23 Resultatdisposition 2025-12-31 2024-12-31
Balanserat resultat 731 587 641 221
Arets resultat 101 760 90 366
Summa 833347 731 587
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Not 24 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Férfaller till betalning inom ett ar 493 836 510 213
Forfaller till betalning mellan ett och fem ar 1280 898 1264 521
Forfaller till betalning senare &n fem ar 500 500
Summa 1775234 1775234

Finansiering av fastighetstillgdngarna 4r av langsiktig karaktar. Lénens kapital- och rintebindningstider féljer en
beslutad strategi som érligen ses éver. Derivatinstrument anvénds i syfte att erhélla 6nskad rantebindning i lane-
portféljen. De [an som har en férfallostruktur inom ett ar betraktas som langfristigt dd dessa omsétts med ny langre
forfallotidpunkt. Ett rinte- och amorteringsfritt [an pa soo tkr i Furiren 2 |6per pa obestimd tid sa ldnge stiftelsen

nyttjar fastigheten till studentboende.

Not 25 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds fér

sdkringsandamal 2025-12-31 2024-12-31
Verkliga virden:
Rénteswappar 8 159 15 535
Summa 8 159 15 535
Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda hyresintikter 43 228 42 957
Upplupna I6ne- och pensionskostnader 3935 3212
Upplupna réntekostnader 4 867 4 426
Upplupna taxebundna kostnader 4539 277
Upplupna projekt- och underhallskostnader 7 509 1516
Ovriga poster 949 13174
Summa 65 027 65 562
Not 27 Eventualférpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Fastigos Garantifond 789 750
Summa 789 750
Ingar inte i balansrakningen.
Not 28 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1808 167 1831757
Summa 1 808 167 1831757

Not 29 Visentliga hindelser efter balansdagens utgang

| januari 2026 inkom ett ersattningskrav pa fem miljoner kronor fran en lokalhyresgést. Det rader stor osdkerhet kring
grunden for ersittningskravet och beloppets storlek. Arendet 4r 6verlamnat till juridiskt ombud. Kravet har inte paver-

kat 2025 ars resultat- och balansrikning.
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Stockholm den 18 april 2026
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Var revisionsberittelse har limnats den 18 april 2026
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REVISIONSBERATTELSE

Till styrelsen i Stiftelsen Stockholms Studentbostider,
org.nr 802003-288y

Rapport om arsredovisningen
UTTALANDE
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Stiftelsen Stockholms Studentbostider for ar 202s5.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upp-
rittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
ialla visentliga avseenden rittvisande bild av stiftel-
sens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

GRUND FOR UTTALANDE
Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare
i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar och de
fortroendevalda revisorernas ansvar. Vi ir oberoende
i forhillande till stiftelsen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrickliga och dndamailsenliga som grund for virt
uttalande.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN
Detta dokument innehiller dven annan information
in drsredovisningen och aterfinns pa sidorna

1-29 respektive 57-62. Det ir styrelsen och den
verkstillande direktdren som har ansvaret f6r denna
andra information.

Virt uttalande avseende arsredovisningen omfat-
tar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen
4r det vart ansvar att l4sa den information som identi-
fieras ovan och 6verviga om informationen i visentlig
utstrickning ir oforenlig med arsredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i
o6vrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om

informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehaller en visentlig felak-
tighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS
ANSVAR

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren

som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av stiftelsens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka fé6rmigan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillim-
pas dock inte om styrelsen och verkstillande direk-
téren avser att upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora detta.

DEN AUKTORISERADE REVISORNS ANSVAR

Vira mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi pro-
fessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar
och utfér granskningsitgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhidmtar revisionsbevis
som ir tillrickliga och indamalsenliga for att
utgoéra en grund for vira uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsatgirder som ir
limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om stiftelsens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
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revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att en stiftelse inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pi ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

DE FORTROENDEVALDA REVISORERNAS ANSVAR

Vi har att utfora en revision enligt stiftelselagen och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Virt mal

ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvi-

da arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av stiftelsens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

UTTALANDE

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven

utfort en revision av styrelsens foérvaltning for

Stiftelsen Stockholms Studentbostider for ar 2025.
Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna

och verkstillande direkt6éren inte handlat i strid

med stiftelselagen, stiftelseforordnandet eller arsre-

dovisningslagen.

GRUND FOR UTTALANDE

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
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stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir
tillrickliga och indamalsenliga som grund fér vart
uttalande.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS
ANSVAR

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och
stiftelseférordnandet.

REVISORERNAS ANSVAR

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma
om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direk-
toren i nigot visentligt avseende:

- fOretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersit-
tningsskyldighet mot stiftelsen eller om det finns
skil for entledigande, eller

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda ersit-
tningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisions-
sed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som ut-
fors baseras pd vir professionella bedémning med
utgidngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir
att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och férhallanden som ir visentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser
skulle ha sirskild betydelse for stiftelsens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden
som ir relevanta for vart uttalande.

Stockholm den 18 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling

Auktoriserad revisor

Camilla Ornebro
Av Stockholms stad utsedd revisor

Nikita Lindén
Av SSCO:s Férbundskongress utsedd revisor
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FASTIGHETSFORTECKNING § 0§ s
33 23 £
Fastighetsbeteckning ‘ Kommun/omrade ‘ Populdrnamn Nybyggnationsar Virdear hs hB<| AW
Apeln 13 Norrmalm Apeln ca 1763 1984 4 10
Atlas 3 Gamla Stan Lucidor ca 1700 1966 28 - 7
Filosofen 2-9, Fysikern 1 | Norra Djurgarden Campus Lappis 1969, 2020, 2023 1969, 2020, 2023 1618 782 80
Kattrumpstullen 4 Roslagstull Roslagstull 1964 1964 116 - 1
Klokryparen 6 Hammarbyhojden Hammarby 1966 1991 29 2 1
Kurland 19 Norrmalm Kurland 1, 2, 3 1860, 1991 1991, 1991, 2013 43 25 2
Kélnan 15 Hammarbysjostad Embla 2006 2006 - 180 82
Kérsbirsbladet 3 Roslagstull Nyponet 1957 1965 - 8 120
Kérsbirsbladet 4 Roslagstull Domus 1953 1960 - 61 51
Lissabon 2 Girdet Hugin & Munin 1963 1981 8 75 76
Rio 7 Girdet Fyrtalet 1965 1966 117 - 3
Roslagsbanan 18 Roslagstull Forum 1969 1969 290 1 22
Skalen 22 Vasastan Idun 1969 1996 - 571 5
Svea Artilleri g Girdet MjéIner 1992 1992 - 42 42
Vibeln 3 Girdet Jerum 1961 1973 362 13 69
Vitan 21 Norrmalm Vétan 1984 1986 - 37 5
Tjockan 2 Johanneshov Birka 2022 2022 - 45 7
Regnbagen 3 Johanneshov Birka 2021 2021 - 76 8
Regnbagen 4 Johanneshov Birka 2022 2022 - 23 7
NACKA
Sicklaén 344:1 ‘ Ektorp ‘ Balder ‘ 1971 ‘ 1971 60 32 1
TABY
Tussilagon 1 ‘ Roslags nisby ‘ Freja ‘ 2004 ‘ 2004 - ‘ 60 ‘ - ‘
SOLNA
Duvslaget 2 Frésunda Frésunda 1999 1999 - 94 -
Furiren 2 Huvudsta Strix 1963, 2017, 2017 1963, 2017, 2017 228 224 58
Generalen 1 Huvudsta Pax 1969, 2004 1969, 2004 360 148 26
Kandidaten 2, 3, 4 Bergshamra Kungshamra 1966, 2004, 1966, 1966, | 1966, 2004, 2021, 2023, 384 673 82
1966, 2004, 2005 1966, 2004, 2005
HUDDINGE
Medicinaren 10 Flemingsberg Medicinaren 1973 1973 20 148 131

3 663

3334

INHYRDA BOSTADER STOCKHOLM

Summa inhyrda bostider

SUMMA TOTALT

Sédermalm

Marieberg

Tanto

Marieberg

3663

3358

30

926
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- 23 1520 1553 3073 161 000 T 3732 124,9 54
- - 35 1189 161 1350 62738 T 1 669 172,5 8,3
103 111 2 694 77 520 2 456 79 976 4 104 800 A 109 049 155,5 6,0
- - 117 2 645 24 2 669 125 094 T 3 665 130,3 3,9
1 2 35 987 - 987 36 400 T 1590 169,4 71
- - 70 2164 142 2306 149 643 T 4 097 100,6 3,8
5 - 267 9159 259 9418 452 299 T 12 426 100,8 3,4
17 - 145 6 070 512 6582 301 800 T 10 100 84,3 2,7
- - 112 3 667 700 4367 204 400 T 7734 119,3 4,8
- - 159 6 407 5 6 412 342 010 A 8237 1337 57
2 - 122 3074 - 3074 159 000 A 3671 135,8 3,9
2 - 325 8 660 2302 10 962 488 000 T 13 278 142,7 3,9
2 - 578 11322 3109 14 431 670 000 T 23 262 92,4 2,7
- - 84 4319 - 4319 266 000 T 5938 89,9 3,8
1 - 445 11 673 2 605 14 278 674 600 A 13796 154,1 3,9
- - 42 1423 - 1423 78 ooo T 2151 18,3 0,1
- - 52 1464 - 1464 74 000 T 1807 12,6 0,0
- - 84 2231 - 2231 114 000 T 2 990 20,8 0,1
- - 30 897 - 897 52 200 T 1128 7,9 0,0
‘ 1 - 94 ‘ 2550 - 21550 54 600 ‘ A 4080 80,2 ‘ 0,1
‘ - ‘ - ‘ 60 1372 - 1372 38 200 A 1980 78,4 0,0
- - 94 2 070 40 2110 78 065 A 3372 119,4 0,2
38 - 548 13 983 88 14 071 494 546 A 17 694 141,6 0,4
1 - 535 12 989 - 12 989 351300 A 16 995 137,9 03
258 - 1397 43110 385 43 495 1422 861 A 58 535 153,5 0,4
- 13 312 11182 47 11 229 157 329 A 17 300 101,2 2,8

8 459

243 646

11 112 885

440 126 8513

564

900

245 110

14 388
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HALLBARHETSNYCKELTAL

Ekonomisk hallbarhet 2025 2024

Hallbart ekonomiskt resultat:

Resultat fore skatt (tkr) 115175 106067
Affarsetik:

Antal visselblasardrenden 2 0

Antal anmalningar av olovlig andrahandsuthyrning 137 95

It-sakerhet:

Incidenter 0 ]

Nya studentbostader:

Pabérjad nybyggnation / foradling 0/ 144 0/0

Antal fardigstallda lagenheter 0 ]

varav Miljobyggnad Silver 0 ]

>~

Andel kvinnor och Andel kvinnor och Andel kvinnor och
man totalt pa SSSB man i ledningsgruppen man i styrelsen

Kvinnor ;
50% Kvinnor

56%

Kvinnor
54%

0
O 0
Trygga
o studenter
Olovlig

andrahand

51

uppsagda

Frisknarvaro




Social hallbarhet 2025 2024
MMI (Motiverad medarbetarindex) 84 79
Ledarskap 83 88
Personalomsattning:

Personalomsattning YA 19%
Hilsa och sakerhet:

Frisknarvaro anstallda 96% 96%
Langtidssjukskrivna 0,8% 1,5%
Antal olyckor 11 4
Antal tillbud 2 0
Kompetens:

Antal utbildningstimmar per anstalld 18 24
Mangfald:

Andel man/kvinnor, totalt (%) 46/54 46/54
Andel man/kvinnor, ledningen (%) 50/50 67/33
Andel méan/kvinnor, styrelsen (%) 44[56 42/58
Genomshnittsalder, totalt 45 ar 43 ar
Genomsnittsalder, ledningen 47 ar 47 ar
Genomshnittsalder, styrelsen 42 ar 36 ar
Antal praktikplatser 0 2
Antal diskrimineringsfall 2 2
Nojdhet:

NPS (Net Promoter Score) 30 37
NIl (N&jd inflyttningsindex) 77 78
NKI (N&jd kundindex) 68 Y]
Trygghet (%) 86 76
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